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1. Positionnement communal 

1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE 

La commune de Ham-sous-Varsberg se situe au Nord du département de la 
Moselle, au cœur du territoire du Warndt. Elle s'inscrit au sein du bassin 
houiller mosellan. 
 

 

Figure 1 : Localisation de la commune 

 
La commune se trouve : 

– directement au Sud-Ouest de Creutzwald, en conurbation urbaine à 
l'extrémité des rues de Creutzwald et de Ham-sous-Varsberg, 

– à mi-chemin entre Metz et Sarrebrück, 

– à 4 km environ de la frontière allemande, 

– à 15 km au Sud de Sarrelouis. 
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Les communes limitrophes sont : 

– Creutzwald (avec conurbation), 

– Guerting, 

– Varsberg, 

– Boucheporn, 

– Porcelette, 

– Diesen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 2 : Ham-sous-Varsberg et ses 
communes limitrophes 

 

  

Figure 3 : Conurbation avec Creutzwald 

 
Le ban communal de Ham-sous-Varsberg occupe une superficie de 653 ha 
pour une population de 2 767 habitants en 2008. 
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1.2. RATTACHEMENT ADMINISTRATIF ET INTERCOMMUNAL 

La commune de Ham-sous-Varsberg est rattachée au canton et à 
l’arrondissement de Boulay-Moselle. 
 
La commune adhère à la Communauté de Communes du Warndt qui a 
été créée le 24 février 1997 avec Creutzwald, Ham-sous-Varsberg et 
Varsberg. Depuis 1999, elle compte désormais cinq communes puisque se 
sont jointes aux trois communes fondatrices, celles de Bisten-en-Lorraine et 
Guerting. 
 
Les communes membres ont délégué à la Communauté de Communes 
notamment les compétences suivantes : 

– schéma de cohérence territoriale ; 

– ZAC d'intérêt communautaire ; 

– aide à l’instruction des demandes relatives au droit d’occupation des sols 
et d’utilisation des sols ; 

– aménagement, entretien et gestion des zones d’activités industrielles, 
commerciales, tertiaires, artisanales ou touristiques d’intérêt 
communautaire ; 

– collecte, traitement, élimination et valorisation des déchets ménagers et 
déchets assimilés, transport des déchets, création et gestion des 
déchetteries ; 

– maitrise des énergies renouvelables, notamment celles liées à l’éolien, 
dans le cadre de la définition d’une ZDE1 sur le territoire intercommunal ; 

– programme local de l’habitat ; 

– service d’incendie et de secours pour toutes les compétences ne relevant 
pas du service départemental d’incendie et de secours (SDIS) ; 

– assainissement collectif : aménagement, entretien et gestion des 
réseaux, des postes de relèvement des bassins de rétention, des 
déversoirs d’orages et des stations d’épuration. 

 
La commune de Ham-sous-Varsberg adhère également : 

– au SIVOM VRD de Boulay-Bouzonville (déchets et voirie), 

– au Syndicat Intercommunal scolaire de Ham-sous-Varsberg 
(établissements scolaires), 

– au Syndicat Intercommunal des eaux de Varsberg et Ham-sous-Varsberg 
(l’alimentation en eau potable), 

– au Syndicat Mixte Intercommunal d’Assainissement du Sud de la Bisten, 

– au SIVU touristique du Nied (tourisme). 

                                                      
1 ZDE : Zone de Développement Eolien 
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1.3. LES NORMES SUPERIEURES AU PLU 

 L’obligation de compatibilité des PLU 

L’article L 111-1-1 du Code de l’Urbanisme énonce que les PLU doivent être 
compatibles avec les SCOT et les schémas de secteur. 
En l’absence de SCOT, les PLU doivent être compatibles avec : 

– Les dispositions particulières aux zones de montagne et au littoral 

– le SDRIF 

– les schémas d’aménagement régionaux des régions d’outre-mer 

– le PADD de Corse 

– les cartes des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux 

– les orientations fondamentales de la politique de l’eau définies par les 
SDAGE et les objectifs de protection déterminés par les SAGE. 

En outre, l’article L.123-1-9 ajoute une obligation de compatibilité du PLU 
avec : 

– le schéma de mise en valeur de la mer (SMVM) 

– le plan de déplacements urbains (PDU), 

– le programme local de l’habitat (PLH). 

 
Par ailleurs, les Directives Territoriales d’Aménagement s’imposent au PLU 
tant qu’elles n’ont pas été abrogées et remplacées par les nouvelles 
Directives Territoriales d’Aménagement et de Développement Durable. 
 

 L’obligation de prise en compte des PLU 

L’article L 111-1-1 du Code de l’Urbanisme énonce que les PLU doivent 
prendre en compte, lorsqu’ils existent, les Schémas Régionaux de 
Cohérence Ecologique et les Plans Climat-Energie territoriaux. 
 

 Les documents de planification s’imposant au PLU de Ham-
sous-Varsberg 

La commune de Ham-sous-Varsberg est inscrite dans le périmètre des 
documents de planification qui s'imposent à son PLU suivants : 

– la DTA des bassins miniers Nord-Lorrains, approuvée le 2 août 2005, 

– le SCoT Rosselle approuvé le 30 novembre 2011, 

– le SDAGE Rhin, 

– le SAGE Bassin houiller. 
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1.3.2. La Directive Territoriale d’Aménagement des Bassins 
Miniers Nord-Lorrains 

Les Directives territoriales d’aménagement (DTA) sont des documents 
d’urbanisme d’Etat stratégiques, de planification à long terme, avec lesquels 
les documents de planification locale doivent être compatibles. Elles 
expriment les orientations fondamentales de l’Etat en matière 
d’aménagement, ses objectifs de localisation des grandes infrastructures de 
transport, des grands équipements et de préservation de l’environnement. 
 
La D.T.A. des Bassins Miniers Nord-Lorrains a été approuvée par décret en 
Conseil d’Etat en date du 2 août 2005. 
Le périmètre retenu englobe une grande partie du Nord de la région 
Lorraine, appelée bassins miniers nord-lorrains, totalise 488 communes sur 
environ 4 000 km² et comptait environ 800 000 habitants en 1999. 
 

 

Figure 4 : Périmètre de la DTA des bassins miniers Nord-Lorrains 

 
Le projet de l’État sur le territoire des bassins miniers nord-lorrains est un 
parti d’aménagement du territoire ambitieux et volontariste qui assure 
l’accroche des bassins miniers aux grandes aires urbaines voisines, grâce à 
une desserte fiable et de qualité, à la reconquête des espaces soumis aux 
séquelles minières, à la revitalisation et à la recomposition des pôles 
urbains, à la protection et à la valorisation du patrimoine naturel. 
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Le projet valorise les atouts de ce territoire, en s’articulant autour de sept 
principaux axes : 
 

1. Définir rapidement une politique claire de constructibilité, dans les 
secteurs affectés par les aléas miniers, qui montre aux responsables 
locaux, à la population et aux investisseurs potentiels que les pouvoirs 
publics maîtrisent le risque d’affaissement, dans un souci de solidarité 
territoriale attentive au respect de la mixité urbaine et sociale. 

 

2. Permettre au sillon lorrain de jouer pleinement son rôle de corridor 
nord-sud multimodal de transit et d’échanges, à la fois pour les 
voyageurs et les marchandises, sur les modes routier, ferroviaire et voie 
d’eau.  
Pour cela, des décisions d’engagement dans un programme d’actions 
global et à long terme doivent être prises dans les meilleurs délais. 

 

3. S’appuyer sur le socle industriel ainsi que sur le développement de 
la logistique, grâce à une capacité renforcée des infrastructures, en 
optimisant l’utilisation des réseaux locaux et l’offre foncière, et en 
favorisant l’émergence sur le territoire lorrain d’une grande plate-forme 
logistique multimodale à l’échelle de l’espace Saar-Lor-Lux. 

 

4. Encourager parallèlement la diversification de l’activité 
économique en contribuant à renforcer les activités tertiaires et de 
services aux entreprises et à la population, grâce notamment aux 
technologies de l’information et de la communication, et la recherche-
développement dans les secteurs des hautes technologies. 

 

5. Faciliter le bon fonctionnement des agglomérations 
transfrontalières, dans le cadre de partenariats équilibrés, concernant 
notamment la planification urbaine. 

 

6. Reconquérir un cadre de vie de qualité, en étant attentif à 
l’amélioration de la qualité environnementale, urbaine et paysagère. Le 
renforcement des pôles urbains par la maîtrise de la périurbanisation, 
l’organisation des nœuds de transports collectifs, une politique du 
logement axée sur le renouvellement urbain des espaces dégradés et la 
réhabilitation des cités ouvrières, sera favorisée pour assurer leur rôle 
vital d’animation du territoire. 

 

7. Identifier un réseau maillé d’espaces naturels, agricoles et 
paysagers à préserver ou à mettre en valeur pour permettre d’assurer 
des transitions entre l’urbain et le rural, afin de participer à l’attractivité 
du territoire, à la promotion de son image et de ses capacités d’accueil 
et de loisirs. 
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Figure 5 : Objectifs et orientations de la DTA des bassins miniers Nord-
Lorrains 

La commune de Ham-sous-Varsberg possède sur son territoire des forêts 
(forêt de la Houve) constituant la trame verte (cf. figure 5). Maintenir la 
qualité des ceintures forestières en périphérie des zones urbanisées fait 
partie d’un des objectifs de l’Etat en matière de préservation des espaces 
naturels, des sites et des paysages. 
 
Dans un contexte de faible développement urbain par rapport à d’autres 
territoires nationaux, les orientations donnent la priorité à la restructuration 
et la recomposition urbaine, ainsi qu’à l’amélioration de la qualité 
environnementale.  
 
Néanmoins, le long des grandes infrastructures, autour des agglomérations 
attractives ou dans les espaces au patrimoine naturel et bâti à préserver, les 
phénomènes de périurbanisation et de rurbanisation sont à maîtriser et à 
organiser dans un souci d’économie de l’espace et d’équilibre. 
 
Dans le domaine de l’aménagement urbain et des déplacements, cinq 
grandes orientations sont privilégiées : conforter l’armature urbaine, 
maîtriser l’urbanisation, réinsérer les friches industrielles, améliorer la qualité 
et la diversité de l’habitat et développer les transports collectifs. 
La maîtrise de l’urbanisation est une nécessité dans les bassins miniers afin 
d’éviter les conséquences de l’étalement urbain : consommation des 
espaces naturels, allongement des déplacements, développement de 
l’utilisation de la voiture particulière. 
 
C’est dans ce contexte que la DTA a inscrit la commune de Ham-sous-
Varsberg dans un secteur à enjeux en termes de qualité résidentielle à 
restructurer ou à recomposer avec des opérations de renouvellement urbain 
à envisager (cf. figure 5). 
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1.3.3. Le Schéma de Cohérence Territoriale Rosselle 

Le périmètre du SCoT Rosselle a été défini par arrêté préfectoral du 
20 juillet 2004 et modifié de fait par l'arrêté du 7 décembre 2005. Il regroupe 
47 communes regroupées en 4 intercommunalités : 

– la Communauté d'Agglomération de Forbach, 

– la Communauté de Communes de Freyming-Merlebach, 

– la Communauté de Communes du Pays Naborien, 

– la Communauté de Communes du Warndt, à laquelle adhère la 
commune de Ham-sous-Varsberg. 

 
Le Val de Rosselle tire parti de sa localisation proche de Sarrebruck pour 
organiser son développement territorial dans la dynamique de construction 
de la région métropolitaine SarreMoselle (Region SaarMoselle). 
 
L’Eurodistrict, créé en Mai 2010 par les différents territoires mosellans et 
sarrois concernés, reposera sur une Vision d’Avenir commune (Leitbild). 
 

 

Figure 6 : Carte de l’Eurodistrict et du périmètre du SCOT Rosselle 
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Deux projets structurants étendent la géographie métropolitaine sur le 
territoire du Val de Rosselle : 

– Le Parc du Warndt, un espace naturel organisé dans l’objectif du parc 
SarreMoselle en continuité du Regionalpark Saar, a vocation à fonder de 
la valeur écologique aux portes des villes et des villages du Val de 
Rosselle. 

– Le Tram-Train du Val de Rosselle, ossature de la mobilité interne au 
Val de Rosselle. Connecté au réseau de transport métropolitain en site 
propre (une ligne de tram de la Saarbahn dessert déjà Sarreguemines), il 
a vocation à fonder de la valeur urbaine et économique en rapprochant 
les villes du Val de Rosselle entre elles et des autres lieux centraux de la 
métropole (grands équipements métropolitains, pôles d’emplois, de 
formation, de consommation, de culture, de loisirs, etc.). 

 
Le Val de Rosselle est composé de deux grands espaces géographiques qui 
conditionnent les principales orientations de planification : 

– l’Espace Urbain Central, formé par les communes (dont Creutzwald) 
qui, pour tout ou partie de leur ban, participent de la tache urbaine dense, 
principalement dans les vallées minières. Au cœur de la Sarreville, elles 
ont vocation à être reliées entre elles et au reste de la Sarreville par le 
Tram-Train du Val de Rosselle. 

– l’Espace Rural Périphérique, formé par les autres communes ( dont 
Ham-sous-Varsberg) situées sur le plateau à l’Ouest au Sud et à l’Est. 
Elles sont situées au cœur du Parc de Warndt. 

 

 

Figure 7 : Espace Urbain Central (marron) et Espace Rural Périphérique 
(beige) 
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Le SCoT Rosselle a été approuvé le 30 novembre 2011 et détermine dans 
son Document d’Orientations Générales les objectifs à suivre sur son 
territoire. Ils sont déclinés autour de quatre axes principaux : 

1. Le parc du Warndt : le Val de Rosselle requalifié par ses forêts et 
son environnement naturel 

– L’urbanisation nouvelle qui s’inscrira dans le parc du Warndt répondra 
aux caractéristiques de qualité suivantes : toutes les constructions se 
feront en continuité du tissu existant, gestion renforcée de l’espace, 
recherche de formes urbaines privilégiant le rapport à la nature, 
architecture de Haute Qualité Environnementale, desserte privilégiant 
les transports en commun et les modes doux. 

– assurer les continuités écologiques dans le respect de la trame verte 
et bleue2, 

– renaturer les cours d’eau et préserver la ressource en eau, 

– réaliser et entretenir les cheminements doux, 

– intensifier l’exploitation forestière, 

– mettre en valeur les aires et les bases de loisirs, appropriations 
éphémères du Parc (étangs de pêche, parcours d’interprétation…), 

– soutenir la diversification agricole (notamment limiter les atteintes 
portées aux vergers et restaurer ces « ceintures vertes »), 

– aménager le territoire tout en tenant compte des risques existants 
(inondation, mouvements de terrain, risque « minier »…). 

 

 

Figure 8 : Carte de la Trame Verte et Bleue du SCoT Rosselle et des 
mesures de reconquête (Source : CETE de l’Est) 

                                                      
2 La trame verte est un outil d’aménagement du territoire constituée de grands 

ensembles naturels et de corridors les reliant ou servant d’espaces tampons, 
complétée par une trame bleue formée des cours d’eau et masses d’eau et des 
ripisylves associées. 
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2. Tram-Train : le Val de Rosselle réorganisé par la mobilité 

– desservir trois axes majeurs par un tram-train transfrontalier (le SCoT 
donne priorité à la ligne de tram-train reliant Sarrebruck à Saint-Avold, 
la ligne Freyming-Merlebach à Creutzwald sera réalisée dans un 
second temps), 

– requalifier et développer des continuités urbaines à partir du tram-train 
(structuration urbaine par le renforcement des centralités et 
l’articulation avec les opérations de renouvellement urbain), 

– restructurer et hiérarchiser le réseau du transport collectif (la priorité 
est donnée au renforcement des axes Forbach - Sarreguemines et 
Saint-Avold – Saarlouis, via Creutzwald), 

– progresser vers une Autorité Organisatrice des Transports unique à 
l’échelle de l’Eurodistrict, 

– mailler et hiérarchiser le réseau de voirie pour maîtriser les flux 
automobiles (les routes d’Ham-sous-Varberg sont classées niveau 1, 
voies de proximité, où les vitesses de référence y sont inférieures à 
30 km/h. En ville, l’intégration de tous les modes de transport y est 
assurée.), 

– organiser le stationnement et maîtriser l’usage de la voiture, 

– favoriser les circulations douces (le SCoT propose un schéma de 
liaisons cyclables à l’échelle de son territoire – pour les constructions 
nouvelles d’habitat collectif ou de bureaux, les règles relatives au 
stationnement prévoient des aménagements adaptés pour le 
stationnement des vélos, tels que locaux facilement accessibles, en 
quantité suffisante), 

– mettre en place des alternatives pour le transport de marchandises 
(favoriser le report du fret du mode routier vers le mode ferré). 

 

 

Figure 9 : Carte du projet d’armature de réseau de transports publics 
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3. Une dynamique urbaine soutenue : le Val de Rosselle renforcé à 
partir de ses nouvelles valeurs de localisation 

– mener une stratégie foncière et d’aménagement en vue d’une 
densification résidentielle prioritairement le long du tram-train avec 
l’institution de règles de densité dans les PLU (densité moyenne 
supérieure à 40 logements à l’hectare sur une bande de 200 mètres 
de part et d’autre du tracé et dans un rayon de 500 mètres autour des 
stations, les zones à densifier seront à définir dans les PLU), 

– requalifier et densifier les centres urbains afin de répondre aux 
objectifs de limitation de l’étalement urbain (engager des opérations 
exemplaires, requalifier et diversifier le logement, localiser les grands 
équipements et services d’agglomération dans les centres-villes…), 

– une urbanisation de qualité, régulée et économe d’espace dans les 
bourgs et les villages à proximité du Parc du Warndt (maîtrise de 
l’étalement urbain, comblement des « dents creuses », qualité urbaine 
et paysagère, diversification des formes architecturales, …), 

– modernisation du parc de logements davantage qu’un accroissement 
(rythme annuel d’environ 500 logements par an pour l’ensemble du 
territoire du Val de Rosselle, avec une répartition typologique, 
notamment la part du logement conventionné, à décliner au regard 
des politiques locales de l’habitat exprimées dans les PLU et PLH), 

– le schéma de stratégie d’attractivité résidentielle (cf. figure 10) 
découpe la commune de Ham-sous-Varsberg en deux parties : la 
partie Nord-Est fait partie des secteurs prioritaires de renouvellement 
urbain, tandis que dans la partie Sud-Ouest, le SCoT préconise la 
maîtrise de l’urbanisation. 

 

 

Figure 10 : Stratégie d’attractivité résidentielle 
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4. Le développement et l’attractivité : le Val de Rosselle rassemblé 
autour de projets coordonnés 

– Réhabilitation des Zones d’Activités Economiques 

– Créer et développer de nouveaux sites d’accueil d’activités (des 
cahiers des charges ou de recommandations relatifs à la maîtrise de 
l’énergie et l’utilisation des énergies renouvelables seront 
systématiquement incorporés dans les documents de planification 
locale (PLU et carte communale) et d’aménagement (ZAC) 

– Réaliser une capacité d’accueil en ville de projets d’activités tertiaires 
dans le cadre des opérations de requalification urbaine 

– Réaliser un schéma directeur d’accueil des activités économiques 

1.3.4. Le SDAGE Rhin 

La transposition de la Directive Cadre sur l’Eau (DCE) du 23 octobre 2000 
en loi française du 21 avril 2004 impose la mise en compatibilité des 
documents d’urbanisme, dont les Plans Locaux d’Urbanisme avec les 
Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE). 
 
Le SDAGE devient l'instrument de la mise en œuvre de la politique 
communautaire dans le domaine de l'eau. Il passe ainsi d'un statut de 
document d'orientations à celui d'un document de programmation.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 11 : Répartition des 
SDAGE sur le territoire français 

 
D’autre part, d’après la loi « Grenelle 2 » n° 2010-788 du 12 juillet 2010 
portant engagement national pour l’environnement et suite à la transposition 
de la Directive inondation, les PLU devront être compatibles avec les 
orientations et les dispositions des plans de gestion des risques d’inondation 
(PGRI), qui comprennent les orientations et dispositions des SDAGE 
concernant la prévention des risques d’inondation à partir de 2015. 
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La Directive-Cadre sur l'Eau (DCE) a pour ambition d’établir un cadre unique 
et cohérent pour la politique et la gestion de l’eau en Europe qui permette 
de : 

– prévenir la dégradation des milieux aquatiques, préserver ou améliorer 
leur état, 

– promouvoir une utilisation durable de l’eau, fondée sur la protection à 
long terme des ressources en eau disponibles, 

– supprimer ou réduire les rejets de substances toxiques dans les eaux de 
surface, 

– réduire la pollution des eaux souterraines, 

– contribuer à atténuer les effets des inondations et des sécheresses. 

 
Pour atteindre les objectifs environnementaux qu’elle impose, la DCE 
demande que chaque district hydrographique soit doté : 

– d’un plan de gestion, qui fixe notamment le niveau des objectifs 
environnementaux à atteindre, 

– d’un programme de mesures, qui définit les actions à mettre en œuvre 
pour atteindre les objectifs et doit donc rendre opérationnel le plan de 
gestion, 

– d’un programme de surveillance qui, entre autres, doit permettre de 
contrôler si les objectifs sont atteints. 

 Périmètre 

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux Rhin, 
approuvé par le préfet coordonateur du Bassin Rhin-Meuse le 
27 novembre 2009, constitue la partie française du Plan de gestion du 
district hydrographique international du Rhin. 

 

Figure 12 : Périmètre du SDAGE Rhin-Meuse 

Le SDAGE couvre l'intégralité du ban communal de Ham-sous-Varsberg. 
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 Les orientations 

Les orientations fondamentales et dispositions sont communes à l'ensemble 
du bassin Rhin-Meuse et concernent aussi bien le SDAGE Rhin que le 
SDAGE Meuse et Sambre.  
 
Elles sont organisées en 6 thèmes : 
– eau et santé ; 

– eau et pollution ; 

– eau, nature et biodiversité ; 

– eau et rareté ; 

– eau et aménagement du territoire ; 

– eau et gouvernance. 

 
Le volet "eau et aménagement du territoire" est décliné de la manière 
suivante : 

– inondations : 

• mieux connaître les crues et leur impact ; informer le public pour 
apprendre à les accepter ; gérer les crues à l’échelle des districts du 
Rhin et de la Meuse, 

• prendre en compte, de façon stricte, l’exposition aux risques 
d’inondations dans l’urbanisation des territoires à l’échelle des districts 
du Rhin et de la Meuse, 

• prévenir l’exposition aux risques d’inondations à l’échelle des districts 
du Rhin et de la Meuse. 

– préservation des ressources naturelles : 

• dans des situations de déséquilibre quantitatif sur les ressources ou 
les rejets en eau, limiter l’impact des urbanisations nouvelles et des 
projets nouveaux, 

• préserver de toute urbanisation les parties de territoire à fort intérêt 
naturel. 

– alimentation en eau potable et assainissement des zones ouvertes à 
l’urbanisation : 

• l'ouverture à l'urbanisation d’un nouveau secteur ne peut pas être 
envisagée si la collecte et le traitement des eaux usées qui en 
seraient issues ne peuvent pas être effectués dans des conditions 
conformes à la réglementation en vigueur et si l'urbanisation n'est pas 
accompagnée par la programmation des travaux et actions 
nécessaires à la réalisation ou à la mise en conformité des 
équipements de collecte et de traitement, 

• l'ouverture à l'urbanisation d’un nouveau secteur ne peut pas être 
envisagée si l’alimentation en eau potable de ce secteur ne peut pas 
être effectuée dans des conditions conformes à la réglementation en 
vigueur et si l'urbanisation n'est pas accompagnée par la 
programmation des travaux et actions nécessaires à la réalisation ou 
à la mise en conformité des équipements de distribution et de 
traitement. 
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1.3.5. Le SAGE du Bassin Houiller 

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux constitue la déclinaison 
à l'échelle locale des orientations du SDAGE. 
 
Le Bassin Houiller se situe à l'Est du département de la Moselle à environ 
30 km de la ville de Metz et s'étend à la frontière allemande. Il est 
approximativement délimité par un triangle formé par les villes de 
Creutzwald, Faulquemont et Forbach. 
 
Le périmètre du SAGE du Bassin Houiller comprend 72 communes, dont 
Ham-sous-Varsberg. 

 

Figure 13 : Périmètre du SAGE du Bassin Houiller 

 
Les années de réflexion pour la mise en place d'un Schéma 
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) sur le secteur du Bassin 
Houiller ont abouti à la prise de deux arrêtés :  

– Arrêté n°2008-DDAF/3-77 en date du 4 avril 2008 fixant le périmètre du 
Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Houiller. 

– Arrêté préfectoral n°2008-DEDD/3-129 du 1er Août 2008 portant 
désignation des membres de la Commission Locale de l'Eau. 

 
La Commission Locale de l'Eau ne disposant pas de personnalité juridique, 
le Conseil Général de Moselle assure l'animation et la maîtrise d'ouvrage 
des études nécessaires à l'élaboration du SAGE du Bassin Houiller. 
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Déroulement de la phase d’élaboration : 

1. Etat initial (validation le 23 octobre 2009) 

2. Diagnostic et scénario tendanciel 

3. Scénarios 

4. Choix de la stratégie 

5. Produits du SAGE 

 
Le SAGE Bassin Houiller est en cours d’élaboration. Au moment de l’arrêt 
du PLU, les études du SAGE en étaient à la phase 3. 

 

Figure 14 : Etat d’avancement des SAGE au 16 mai 2011 

 
Le SAGE permettra de répondre à plusieurs grands enjeux : 

– améliorer la qualité des eaux en vue de l’atteinte des objectifs de la 
DCE ; 

– restaurer les milieux naturels ; 

– assurer une gestion cohérente entre eaux souterraines et eaux de 
surface ; 

– pour une organisation durable du milieu eau ; 

– développer la communication et sensibiliser la population. 

La réponse à ces enjeux passe par la réalisation d’actions et la mise en 
œuvre de mesures que le SAGE identifie et présente sous forme d’une 
centaine de fiches action. 
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La commune de Ham-sous-Varsberg est concernée, entre autres, par les 
actions suivantes : 

– Action n°1.2.4 : Effectuer des diagnostics des systèmes d’assainissement 
au regard des objectifs de qualité des cours d’eau récepteur 

– Action n°1.2.6 : Favoriser le recours aux techniques alternatives pour la 
gestion des eaux pluviales 

– Action n°1.2.7 : Poursuivre l’élaboration des zonages d’assainissement 

– Action n°2.1.1 : Inventorier les zones humides actuelles et futures 

– Action n°2.1.6 : Acquérir des terrains dans l’optique d’une préservation 
de l’ensemble du marais de la Ferme de Heide 

– Action n°2.1.7 : Elaborer un plan de gestion et d’aménagement du marais 
de la Ferme de Heide. 

– Action n°2.1.19 : Prendre en compte dans tout projet d’aménagement 
futur les corridors biologiques que constituent le Merle, la Rosselle et la 
Bisten. 

– Action n°2.2.12 : Réaliser une étude globale pour la renaturation et la 
lutte contre les inondations des cours d’eau du bassin versant de la 
Bisten 

– Action n°3.1.8 : Identifier les impacts quantitatifs et qualitatifs de la 
remontée de nappe 

– Action n°3.1.9 : Réaliser une campagne piézométrique au droit de la 
nappe de Grès 

– Action n°3.2.1 : Favoriser la mise en place des périmètres de protection 
des forages AEP 

– Action n°5.2.4 : Accompagner les élus pour une meilleure prise en 
compte de la gestion de l’eau dans les documents d’urbanisme 
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2. Historique et patrimoine 

2.1. HISTORIQUE DE LA VILLE
3 

La région et la commune de Ham en particulier, ont été de tout temps 
occupées, comme l'atteste la présence des vestiges archéologiques et 
historiques. 

 
Il existe un atelier de taille d'outils de pierre, datant du paléolithique moyen 
(80000 à 35000 ans avant J.C.). Les romains sont passés par là et ont 
laissé des vestiges: une pièce de LuciusVerus au pied de la butte du 
château, une nécropole près du pont du chemin de fer à l'entrée de 
Creutzwald et un atelier de tuiles au lieu-dit « Steinbornwies ». 
Les premiers textes citant le village datent du 12ème siècle. Le blason 
représente les armes des seigneurs de Warsberg auxquels appartenait 
Ham, ceci depuis le 11ème siècle. 
 
Pour assurer ses possessions, il fit construire une nouvelle forteresse en 
face du Vieux Varsberg, fief de l'évêché, il s'agit du Nouveau Varsberg. La 
construction fut achevée en 1262, elle se situe sur le ban de Ham-sous-
Varsberg, alors que le Vieux Warsberg aujourd'hui disparu se trouvait à 
Varsberg. 
En 1303, le château passe aux descendants de la Maison de Lorraine dont 
les seigneurs de Mengen – Blies pendant plus d'un siècle. Vers 1430, le 
village entre dans une période difficile et subit des guerres pour la 
succession de Henri II de Lorraine, entre René d'Anjou associé à l'évêque 
de Metz et Antoine de Lorraine. Ces affrontements aboutissent à la 
destruction de la forteresse le 1er avril 1432. 
 
Le Moyen Âge passe et puis survient la guerre de trente ans au milieu du 
17ème siècle. Il en reste la légende des suédois et du village du Mûldenthal 
détruit à cette époque. À noter qu'en 1664, il ne reste plus que 6 familles. 
En 1766, le village passe du duc de Lorraine au baillage français de Boulay. 
En dehors de la sous préfecture, Ham-sous-Varsberg est le plus gros village 
du canton de Boulay. Après l'avènement de la révolution, Ham tout comme 
Varsberg furent transférés d'un canton à un autre. 
Par décret du 9 mai 1811, Guerting fut rattaché à Ham, ceci dura jusqu'au 
12 janvier 1833, date à laquelle les 2 communes devinrent à nouveau 
indépendantes. 
 

                                                      
3 Informations historiques issues d’un article du bulletin communal annuel HAM 

2008 : « Ham-sous-Varsberg : d’hier à aujourd’hui » 
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Figure 15 : Carte d’Etat-major de la commune de Ham-sous-Varsberg 

 
C'est en 1843 que le dernier bailleur du moulin abandonne ses fonctions et 
que celui ci est vendu par les souverains de Warsberg dont la famille avait 
également libéré le château pour se retirer en Autriche. 
 
En 1870 les habitants voient passer les armées françaises puis allemandes, 
il en résulte une annexion jusqu'au 11 novembre 1918. Les affres de la 
guerre recommencent avec l'évacuation vers la Vienne le vendredi 1er 
septembre 1939, cette nouvelle période d'occupation se termine avec la 
libération, par les troupes du 378ème RI du XX Corps de la IIIème armée 
américaine, le lundi 27 novembre 1944. 
 
Revenons au milieu du 19ème siècle, l'ingénieur des mines Edmond Jacquot 
entreprend une campagne de sondage sur le territoire de la commune et y 
trouve du charbon. C'est le début de l'expansion. Au début du 20ème siècle, 
le village est pauvre et se compose d'une centaine de maisons. 
 
En 1921 des familles polonaises et yougoslaves arrivent pour travailler dans 
la mine de la Houve et occupent la toute nouvelle cité ouvrière implantée sur 
les deux communes de Ham et Creutzwald. Mille familles sont logées, 144 
dans les 12 bâtiments de la rue de Canada et rue de Lorraine à Ham. 
 
Après la guerre, en 1947, on assiste à un nouvel arrivage de travailleurs 
italiens: 1000 personnes cette fois. Celles ci sont logées dans des bâtiments 
provisoires, les « baraques en bois » situées au lieu dit Hoff, le long des 
rues de Ham et de Creutzwald. 
 

Ham-sous-Varsberg 
dans les années 60
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2.2. PATRIMOINE ARCHITECTURAL 

La commune ne possède aucun édifice classé ou inscrit à l’inventaire des 
Monuments historiques. 
 
Néanmoins, le patrimoine architectural de la commune se dessine à travers 
plusieurs édifices : 
 

– Le premier château, qualifié de Vieux château en 1264, se trouvait sur 
une colline allongée dite Geisberg, appelé aussi le petit Wernesperg ne 
subsiste plus qu’une tour en ruine. 

 

– Le deuxième château de Varsberg appelé aussi le grand Wernesperg 
surplombe tous les environs. Il présente quelques éléments d’origine 
datant des XIIIème et XVème siècles, mais principalement de la restauration 
effectuée au cours du XIXème siècle, tels que les tours rondes, les fossés 
et le puits creusé dans le roc. La chapelle néo-gothique du château date 
de 1881 et abrite les sépultures de la famille Stoffels. 

 

– L’église paroissiale, de style église-grange, est construite en 1820. 
Dédiée à saint Lambert, il s’agit d’un édifice à vaisseau unique avec 
chœur rectangulaire et clocher hors-œuvre en façade. 

 

– La chapelle, située à proximité de l’église, date de 1663. Elle renferme 
des statues du XVIème siècle, représentant saint Pierre et saint Paul. 
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3. Diagnostic socio-économique 

3.1. DEMOGRAPHIE 

3.1.1. Evolution de la population 

La population de Ham-sous-Varsberg a connu tout au long du XXème siècle 
une progression exponentielle avec le développement de l'exploitation du 
charbon et l'essor industriel. 
 

1821 1836 1841 1861 1866 1872 1876 1881 1886 1891 1896 1901 1906 1911 
992 851 900 872 871 772 841 833 796 775 775 805 871 955 

              
1921 1926 1931 1936 1946 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2006 2007 
898 1005 1603 1545 1649 2523 2115 2303 2549 2762 2801 2707 2732 2763 

 
A partir du début des années 1980, la population atteint un palier et se 
stabilise autour de 2 750 habitants. 
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Figure 16 : Evolution de la population hamoise entre 1821 et 2007 

La population officielle de la commune en 2007 s'établit ainsi à 
2 763 habitants, ce qui représente 14 % de la population cantonale. 
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En prolongeant la courbe tendancielle, la population de Ham-sous-Varsberg 
est susceptible de dépasser les 3200 habitants d'ici 2030. 
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Figure 17 : Perspectives démographique pour 2030 

 
Il conviendra donc de maîtriser cette évolution à travers le PLU. 
 

3.1.2. Structure de la population 

La population se répartit à parts égales entre hommes et femmes (49 % 
d'hommes et 51 % de femmes). 
 
La structure en classes d'âge de la population de Ham-sous-Varsberg 
permet d’analyser le renouvellement potentiel des générations ainsi que la 
moyenne d’âge des habitants du village. 
 
Durant la période intercensitaire 1999-2007, la structure par âge a peu 
évolue, mais est marquée par une tendance au vieillissement de la 
population. 
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Figure 18 : Répartition de la population par tranche d’âges 

En effet entre 1999 et 2006, la population entre 0 et 44 ans a diminué au 
profit des classes d’âge des 45-59 ans et plus de 75 ans. 
 
Le nombre de ménages a augmenté de 10 % depuis 1999, alors que la 
population n’augmentait que d’1%, témoignant d’un desserrement important 
des ménages. 
 
Parallèlement à l'évolution de l'âge de la population et en lien avec celle-ci, 
la taille des ménages diminue passant d'une moyenne de 2,7 personnes par 
foyer en 1999 à 2,4 personnes par foyer en 2007. 

3.2. L’HABITAT 

En 2007, il a été recensé 1 203 logements, dont 1 145 résidences 
principales. 
 
Le taux de vacance est important : 50 logements en 2007, soit + 40 % entre 
1999 et 2007, cependant, ce chiffre reste dans la moyenne de celle 
observée sur le territoire du SCOT. 
 
L’habitat dans la commune se caractérise essentiellement par des maisons 
individuelles (82,2% en 2007 contre 89,3% en 1999). 
 
Entre les deux recensements, la proportion des logements en location a 
augmenté de 5 % (22,3 % en 2007 contre 17,2 % en 1999), ce qui coïncide 
avec une part des appartements également en progression (17,6 % en 2007 
contre 8,3 % en 1999). 
 
Les trois-quarts des logements ont été construits durant la seconde moitié 
du 20ème siècle, ce qui concorde avec la courbe exponentielle d’évolution de 
la population vue précédemment. 
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Un tiers du parc de logements de la commune est occupé par ses habitants 
actuels depuis moins de 10 ans, ce qui indique une mobilité résidentielle 
importante. 

 

Figure 19 : Ancienneté d’emménagement des ménages en 2007 

 
Depuis 1990, 262 logements ont fait l'objet d'un permis de construire4. Il 
s'agit de : 

– 100 maisons individuelles qui représentent une superficie moyenne de 
près de 160 m² par logement, 

– 60 logements individuels groupés avec une superficie moyenne par 
logement de 116 m², 

– 102 logements en collectifs qui représentent une superficie moyenne de 
91 m² par logement. 

                                                      
4 Source : base de données SITADEL 
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3.3. L’ECONOMIE 

3.3.1. La population active 

Du point de vue de l’activité, en 1999, sur une population de 1801 habitants 
de 15 à 64 ans, la commune comptait 63 % d’actifs, avec un taux de 
chômage5 de 6,4 %. 
En 2007, la proportion d’actifs a légèrement augmenté pour atteindre 
65,6 %, tandis que le taux de chômage augmentait aussi sensiblement 
jusque 7,6 %. 

 

Figure 20 : Population de 15 à 64 ans par type d’activité en 2007 

 
La population active de la commune présente toutefois un niveau de 
formation peu élevé ; à peine un quart de la population a atteint un niveau 
égal ou supérieur au baccalauréat. 

 

Figure 21 : Diplôme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans 
ou plus, en 1999 et 2007 

14 % de la population hamoise travaille sur la commune, et 12 % passent la 
frontière pour se rendre sur leur lieu de travail. 

                                                      
5 Le taux de chômage d’une classe d’individus est le rapport entre le nombre de 
chômeurs de cette classe et le nombre d’actifs de la classe (actifs ayant un emploi et 
chômeurs). 
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3.3.2. Les activités économiques 

48 entreprises ont leur siège social sur le ban communal de Ham-sous-
Varsberg : 

– 17 commerces, 

– 9 activités industrielles ou artisanales, 

– 22 activités de service. 

 
Au RGP6 2007, la commune comptait 417 emplois, dont 153 sont occupés 
par des habitants de Ham-sous-Varsberg. 
 

 

Figure 22 : Emplois selon le secteur d’activité 

 
Les constructions neuves entre 1990 et 2007 comprenaient : 

– 643 m² de commerces, 

– 3 592 m² de locaux industriels, 

– 2 037 m² de bâtiments agricoles, 

– 1 844 m² d’autres bâtiments d’activité. 

 

3.3.3. L’activité agricole 

La commune de Ham-sous-Varsberg ne compte qu’une exploitation 
agricole. 

                                                      
6 RGP : Recensement Général de la Population 
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3.3.4. Les télécommunications 

Une grande partie des zones urbanisées bénéficie d’une couverture des 
services Haut Débit ou Très Haut Débit, tandis que la commune n’est pas du 
tout couverte par la TV satellite. 
 
 

 

Figure 23 : Couverture haut et très haut-débit de la commune de Ham-sous-
Varsberg 
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4. Analyse urbaine 

4.1. INFRASTRUCTURES ET DEPLACEMENTS 

4.1.1. Situation régionale 

 

Figure 24 : Carte des grands axes de communication de la région 

 
La commune de Ham-sous-Varsberg est située à l’écart des grands axes de 
communication régionaux. On y accède principalement par la Route 
Départementale 73. 
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4.1.2. Hiérarchie viaire 
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a) LES ROUTES DEPARTEMENTALES 
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Les RD de la commune forment l’armature des liaisons entre les différents 
quartiers, et permettent la traversée de la ville. Les plus empruntées sont la 
RD 72 vers Boulay et la RD 73 vers Creutzwald. 
 
La caractéristique principale de ces voies est le manque d’aménagement 
des abords et des franchissements, ce qui les rend impropres à un partage 
sécurisé (voitures, bus, vélos, piétons). Quelques rares aménagements de 
trottoirs sont en voie de sécurisation par des plantations séparatives. Les 
plantations d’alignement sont rares et discontinues mais confèrent à ces 
portions de routes un caractère plus ordonné et plus urbain. 
 
Par ces différents aspects, les RD traversant la commune ne constituent pas 
une typologie d’espace urbain public structurant la forme urbaine (ni 
boulevard, ni rue). 
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b) LES CARREFOURS 
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La commune possède de nombreuses intersections par sa position de 
convergence de différentes routes. 
Les aménagements aux carrefours sont assez sommaires en général, sauf 
dans l’hyper centre. Ceci entrainant des problèmes de lisibilité, de sécurité, 
d’identité et de repères dans l’espace urbain. 
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c) LES DESSERTES LOCALES 
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Les rues de la commune sont souvent en impasse. 
Hormis dans le centre ancien, l’espace public piétonnier est un peu oublié 
au profit de la voiture. 
Il y a un manque d’homogénéité dans le traitement des ces espaces publics 
de même statut (profils, mobilier, identité). 
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d) LES STATIONNEMENTS 
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Sur l’ensemble de la commune, le stationnement donne une impression de 
parking « sauvage ». Quelques stationnements sont aménagés mais de 
manière inégale : 
 

– au centre : sur la place de la Mairie (1), au cimetière (2), sur la place du 
27 novembre (3), devant l’Eglise (4) et devant le Crédit Mutuel (5) ; 

– devant le collège et le gymnase-dojo (6) ; 

– à proximité de l’aire de jeux en lisière de forêt (7) ; 

– autour du groupe scolaire des Genêts (8), au complexe sportif (9), devant 
la pharmacie (10) 

– devant la Poste rue de Ham (11) ; 

– au carrefour rue de la Gare / RD73 (12). 
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e) LES DEPLACEMENTS DOUX 

Ils sont peu développés sur l’ensemble de la commune. 
Les espaces piétonniers sont souvent interrompus. Il y a peu de sentiers 
urbains ou interurbains, hormis un chemin aménagé de l’église au cimetière. 
Des chemins courts spontanés existent entre centre, collège et centre 
sportif. 
Trois boucles de sentiers de randonnées passent par la commune. 
 
Une piste cyclable est aménagée au Sud le long de la RD 72, mais la 
plupart des profils de voirie des chaussées structurantes ne proposent pas 
de bande spécifique cyclable. Le déplacement à vélo est donc synonyme de 
danger. 
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4.1.3. Réseau de transport en commun 
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La commune est desservie par le réseau TIM (Transport Interurbain de la 
Moselle) : 

– Ligne Metz / Boulay / Creutzwald (004A01) 

– Ligne Diesen / Forbach (MF01R01) 

Ces lignes permettent de se raccorder aux lignes de bus transfrontalières 
Moselle-Sarre MS1 et MS2 (Saint-Avold / Sarrebruck et Saint-Avold / 
Sarrelouis). 
L’offre d’arrêts de bus privilégie l’axe Nord-Sud des RD 72, 73 et 73a (centre 
ancien, quartier du collège et axe Nord du quartier des Genêts vers 
Creutzwald). Il n’y a pas d’arrêts dans les quartiers périphériques en bout de 
RD (les étangs, la route de Guerting, de Varsberg, de Gruenhof). Le mobilier 
est hétérogène, assez ancien voire vétuste. 
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4.2. LES ENTREES D’AGGLOMERATION 

4.2.1. Les différentes entrées 
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4.2.2. Entrée Nord 
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L’entrée Nord depuis Falck et Creutzwald, par la RD 73a, a un caractère 
urbain, dense et homogène, ce qui a tendance à effacer la perception du 
passage de la limite administrative. 
Cette entrée est un grand carrefour qui distribue de part et d’autre de la voie 
principale d’axe Nord-Sud des quartiers résidentiels et d’habitat collectif. Elle 
a aussi un caractère commercial par la présence de quelques commerces 
de proximité, dont la disposition de part et d’autre de la voie forme comme 
une porte entre les deux communes. 
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4.2.3. Entrée Nord-Est 
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L’entrée Nord-Est dans la commune par la RD 73 depuis Creutzwald 
(passage sous le pont du chemin de fer) s’effectue en virage sur la gauche 
en traversant un espace agricole ouvert sur l’Est et sur les espaces humides 
de la Bisten. On arrive sans transition sur une rue au caractère résidentiel, 
composée de maisons jumelées de gabarit imposant et en recul par rapport 
à la voirie. La présence des trottoirs et des candélabres entre Creutzwald et 
Ham-sous-Varsberg est continue, affirmant ainsi le caractère urbain de cet 
espace. Le passage entre les deux communes est ici ressenti par la 
discontinuité du bâti (dent creuse). 
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4.2.4. Entrée Est 
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L’entrée Est dans Ham-sous-Varsberg s’effectue depuis Diesen par la RD 
26c en empruntant le pont de l’étang à la confluence de la Bisten et 
Froschenpful. Cet espace fait partie d’une Zone Naturelle d’Intérêt 
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF). 
Après être passé sur l’étang (peu visible en période estivale car masqué par 
une frange forestière), on passe dans un bois qui fonctionne comme un sas 
vert et marque de manière efficace l’entrée dans la commune. Mais l’espace 
urbain dans lequel on entre est un quartier pavillonnaire sans identité 
particulière, de faible densité et sans espace public de dimension 
communale. 
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4.2.5. Entrée Sud-Est 
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Cette entrée n’est pas une des plus importantes car située sur un axe de 
circulation secondaire (RD 72c rejoignant la RD 26 reliant Diesen et 
Porcelette). On arrive dans la commune en traversant l’espace naturel du 
Marais de la Heide (Zone Naturelle d’Intérêt Ecologique, Faunistique et 
Floristique) ouvert au Nord-Est, avec la présence à l’Est de l’étang de 
Escherbruch en limite de commune. 
L’entrée est marquée par un masque végétal qui cache des maisons 
individuelles. La présence de trottoirs après le panneau de la commune 
marque l’entrée dans un espace plus urbain, en l’occurrence surtout 
résidentiel. L’entrée se poursuit ensuite en virage sur la gauche, et laisse 
découvrir petit à petit au loin l’église du centre ancien, grâce à une position 
en léger surplomb par rapport à la ville. 
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4.2.6. Entrée Sud 
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L’entrée Sud dans la commune se fait par la RD 72 en provenance de 
Porcelette. On longe le relief boisé du petit mont sur lequel est implanté le 
château de Varsberg (invisible depuis la route). Cette entrée est 
caractérisée par une alternance de traversées de bois et d’espaces 
agricoles ouverts. 
Après avoir longé un bois (côté gauche) renvoyant les vues à droite sur un 
espace agricole structuré de haies (fond de vallon humide de l’étang de 
Escherbruch), une haie (côté droit) vient masquer cette vue et redirige le 
regard sur le lointain, où l’on aperçoit quelques maisons individuelles. 
L’impression d’entrée dans la commune se fait à partir du carrefour entre RD 
72 et RD 73, malgré le manque d’aménagement spécifique et alors même 
que la limite administrative est située bien en amont au Sud (à environ 1 
km). 
Une piste cyclable sécurisée est aménagée le long de cette entrée sur le 
côté du relief boisé, jusqu’au carrefour. 
 

 
 



Commune de Ham-sous-Varsberg 
 
PLAN LOCAL D’URBANISME 
Rapport de présentation 
 
Diagnostic territorial 
 

 

64/180 PLU approuvé par DCM du 30 janvier 2012 - OTE Ingénierie – Territoires Durables Conseil  
  

 

4.2.7. Entrée Ouest 
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L’entrée Ouest de la commune s’effectue en venant de Varsberg sur la 
RD 73. 
Cette limite correspond au tracé du cours d’eau Bruckbach. L’entrée sur 
Ham-sous-Varsberg s’effectue donc en traversant le cours d’eau, par une 
porte verte formée par la ripisylve. 
Au sortir de cette porte, on entre dans un espace ouvert sur la droite 
(espace agricole) et bordé à gauche par la haie du cours d’eau. La colline 
boisée du château a également une forte présence dans le paysage. 
Malgré cette porte naturelle, le panneau de la commune se situe à une 
centaine de mètres plus loin, proche des premiers bâtiments d’habitation 
individuelle. Une  présence continue du trottoir le long de la RD 73 entre 
Ham-sous-Varsberg et Varsberg est un des rares témoins d’aménagement 
piétonnier dans un espace public dédié à la voiture. 
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4.2.8. Entrée Nord-Ouest 
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L’entrée Nord-Ouest est située sur la RD 72 en provenance de Guerting. 
Cette limite administrative se trouve dans un espace agricole ouvert sur les 
collines environnantes et structuré par des haies denses. Elle est de 
nouveau éloignée de quelques centaines de mètres des premiers bâtiments, 
et le sentiment d’entrer dans la commune se fait donc au contact d’un 
quartier pavillonnaire de faible densité mais avec une présence arborée 
forte. Les aménagements urbains sont assez réduits et ne facilitent pas la 
réduction de la vitesse automobile. 
 
 
 

 
Vue sur les reliefs boisés environnants 
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4.3. LES ESPACES BATIS 

4.3.1. Les différents ensembles 
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4.3.2. Le centre ancien 
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Le centre peut être abordé comme 3 entités, non pas pour des raisons 
d’époque de construction mais pour celles de forme urbaine. 
 
On a tout d’abord un centre dense et rectiligne d’axe Est-Ouest (rue de 
l’Eglise, rue de Guerting), de type village-rue (fin XIXème début XXème 
siècle). Le bâti y est homogène et accolé en bande, d’un gabarit moyen de 2 
niveaux (R+1), et en recul par rapport à la voirie. La forme urbaine actuelle 
est encore dans une certaine intégrité par rapport à sa forme originelle, et ce 
malgré des rénovations multiples du bâti au cours du XXème siècle et 
jusqu’à aujourd’hui. 
 
Une deuxième entité se dessine en extension du premier, d’axe Nord-Sud. 
Ici, le bâti y est également ancien (17ème siècle pour la chapelle, XIXème et 
XXème pour l’habitat) et de forme générale également issue du village-rue 
agricole, dense, aux bâtiments en bande et de gabarit assez homogène 
(R+1 en majorité). L’aménagement urbain y est récent autour de l’école 
Anne Frank. 
 
La troisième partie du centre bourg est composée essentiellement de la rue 
de la Gare. Son bâti y est hétérogène, de différentes dates de construction 
(XIXème au XXIème siècle), et de gabarits qui diffèrent de manière parfois 
contrastée. Les maisons sont accolées, jumelées ou individuelles, mais la 
densité et le prospect qui globalement est à R+1 permet la formation d’un 
front de rue lisible. L’alignement des façades sur rue est plutôt homogène 
même s’il est  parfois troublé par des reculs différents ou bien des dents 
creuses. 
 
La densité générale du centre est importante malgré quelques dents 
creuses. Sa forme urbaine compacte a un caractère un peu autarcique, mais 
malgré elle : le centre ancien de la ville de Ham-sous-Varsberg est coupé 
physiquement des autres entités de la ville par la présence de l’eau et des 
zones humides difficilement constructibles. 
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4.3.3. Le bâti le long des RD 
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L’organisation du bâti le long des Routes départementales est de nature 
hétérogène compte tenu de la liberté laissée par manque de règlement 
d’urbanisme. On rencontre donc une sorte de patchwork de typologies allant 
du bâti en bande à la maison individuelle isolée, en passant par des 
maisons jumelées ou du petit collectif, de gabarits et d’usages variés 
(habitat, commerces, services). La période de construction du bâti s’étale du 
début du XXème siècle à aujourd’hui. L’implantation par rapport à la rue 
diffère également suivant les secteurs et l’orientation des parcelles. 
 
Le tissu est donc assez lâche, peu homogène et d’une densité assez faible 
par la présence de nombreuses dents creuses et d’espaces sans 
affectation. 
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4.3.4. Les lotissements 
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Les lotissements se sont greffés à la structure viaire des Routes 
Départementales, constituant de petites poches d’urbanisation isolées. 
Leur organisation contraste d’ailleurs avec le désordre des abords de 
Routes Départementales, par la régularité de l’implantation des pavillons. 
On est toutefois en présence d’un tissu de faible densité, monofonctionnel, 
sans espace public de qualité, menant souvent à des impasses ou 
labyrinthique. 
 
Les lotissements de la commune représentent plusieurs générations de 
cette typologie : le lotissement des Genêts qui est le plus ancien fut construit 
au début des années 60, puis viendront les lotissements Hoff et du Château 
dans les années 70 et 80, et enfin ceux d’aujourd’hui. 
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4.3.5. L’habitat social dense 
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L’habitat social dense est apparu dans la commune dans les années 80 
avec les Squares de Lussac et du Canada. De nouveaux ensembles 
d’habitat groupé ont été récemment construits (pavillons Moselis, clos 
Logiest). 
 
Le tissu y est très dense, la forme est celle du clos, en repli par rapport au 
tissu urbain environnant et en impasse. Ce sont des bâtiments de R+1 
minimum et jusqu’à R+3. 
Ces ensembles sont d’une qualité architecturale indéniable dans la 
problématique de l’habitat groupé collectif : ils répondent de manière 
satisfaisante aux questions d’économie en matière d’énergie, d’espace 
consommé, et d’optimisation des réseaux. 
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4.3.6. Les activités 
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Les zones d’activités sur la commune sont peu nombreuses et occupent un 
espace réduit en comparaison de la part affectée à l’habitat. 
Le bâti des années 50 pour le plus ancien (face au Square du Canada) est 
assez dense, d’un gabarit moyen de 2 à 3 niveaux. Il est affecté à de 
l’administration sur rue et des hangars de production sur cour (laboratoire de 
pâtisserie). Les autres bâtiments d’activités de la commune ont une 
typologie de hangar métallique, des années 70 et 80 (petite industrie, 
concessionnaire automobile, pépiniériste, services). 
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4.4. LE PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER URBAIN 

Sans être une caractéristique dominante pour la commune, son patrimoine 
bâti recèle quelques bâtiments remarquables et à préserver : 
 

– le château achevé en 1262, 

– la chapelle de 1663 au centre, 

– le moulin du milieu du XVIIIème siècle, 

– l’Eglise St Lambert de style grange construite en 1820, 

– les corps de fermes au centre (XIXème et début XXème siècle), 

– le monument aux morts, quelques stèles et calvaires, 

– le bâti des années 20 et 50, ainsi que celui du lotissement des Genêts de 
1963, témoignant de l’époque des mines de charbon, 

– les bâtiments publics (mairie, écoles). 

 
La forme urbaine du « village-rue » (XIXème, début XXème siècle) constitue un 
patrimoine paysager urbain à préserver (front bâti continu et de même 
prospect) et sur lequel s’appuyer dans le développement du centre-ville. 
 
L’organisation du bâti des années 20 et 50 est également à considérer 
comme un patrimoine de qualité, pouvant offrir aussi des exemples à suivre 
pour le développement à la périphérie du centre. 
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4.5. LES EQUIPEMENTS PUBLICS 
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Les bâtiments publics comprennent : 

– la mairie (1), 

– l’école maternelle « les p’tits loups » (2), école Anne Franck (3), groupe 
scolaire des Genêts (4), collège (5), 

– les équipements sportifs : gymnase et dojo (6), tennis extérieur et couvert 
(7), terrain de football (8), boulodrome extérieur (9), 

– la Poste rue de Ham (10), assez excentrée, 

– la salle socioculturelle (11). 

 
Les espaces publics comprennent : 

– des aires de jeux en forêt (A), 

– les places du 27 novembre (parking) (B), 

– le parc de la mairie (C). 

 
La commune a 3 pôles d’équipements publics : le centre ancien, le quartier 
du château et le Sud du quartier des Genêts. 
 
La commune manque d’espaces publics structurant la forme urbaine. 
 
Le milieu naturel pourrait également jouer ce rôle (découverte, 
sensibilisation, promenade). 
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1. Les éléments constitutifs du paysage 

1.1. LA TOPOGRAPHIE 

 

Figure 25 : Topographie sur la commune de Ham-sous-Varsberg et environs 

 
Le ban communal de Ham-sous-Varsberg a une topographie légèrement 
marquée. Les altitudes oscillent entre 210 et 330 mètres environ. 
 
En effet, il s’inscrit au travers du vallon drainé par un réseau hydrographique 
dense. 
 
Le paysage est également marqué par les collines environnantes, 
notamment celle où culmine le château de Varsberg à 307 m. 
Le point culminant de la commune se trouve dans la partie Nord de la 
commune, dans le bois de Ham, au Halsberg, avec 331 m d’altitude, tandis 
que le point le plus bas se situerait en fond de vallon, dans la zone de 
l’étang de la Ferme de Heide. 
 
En dehors des collines boisées, les pentes sont douces. 
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1.2. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE 

La commune de Ham-sous-Varsberg s’inscrit dans le bassin versant de la 
Bisten. Le ban communal est drainé par le ruisseau de la Bisten et ses 
affluents : le ruisseau de Guerting et le Bruckbach. 
 

 

Figure 26 : Hydrographie sur la commune de Ham-sous-Varsberg 

Le ruisseau de la Bisten suit un écoulement Sud-Ouest / Nord-Est en 
méandres avant de rejoindre la Sarre à Wadgassen en Allemagne, drainant 
un bassin versant de 112 km², constitué à 71 % de terres agricoles, 21 % de 
forêts et milieux naturels, à 6 % de terres artificialisés, à 2 % de zones 
humides. 
 
La longueur de son cours d’eau est de 26,3 km, dont 4,3 km en France. 
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L’hydrographie de la commune est aussi marquée par la présence d’étangs 
et milieux humides (roselières, marécages…), issus pour la plupart des 
affaissements miniers : 

– l’étang de Escherbruch, 

– l’étang de Veyer, 

– l’étang de la Heide. 

 
Une station du réseau national de bassin permet d’appréhender la qualité du 
cours d’eau au niveau de Diesen. 
 

 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

Qualité générale 1A 0M 0M 0M 3 3 3 

O2 dissous % (percentile 90) 92 4 17 18 43 61 46 

O2 dissous, minimum 8,4 0,4 1 1,1 4 6,1 3,6 

DBO5 (percentile 90)  64 18 18 4,2 3,4 5,3 

DCO (percentile 90)  168 85 66 35 50 34 

NH4
+ (percentile 90)  35,1 31,3 21,5 2,4 0,34 0,81 

 

Très bonne Bonne Passable Mauvaise 
Pollution 

excessive 

1A 1B 2 3 M 

 
La qualité du cours d’eau a connu une situation fortement dégradée, mais 
qui tend à s’améliorer. 
 
D'un point de vue piscicole, le cours d'eau est classé en deuxième 
catégorie7. 
 

                                                      
7  Le classement en catégorie piscicole est un classement administratif 

départemental sur lequel s’appuie la réglementation halieutique (relative à la 
pêche) : les cours d’eau, canaux et plans d’eau sont classés en deux 
catégories piscicoles. 
En l’absence de pressions sur les cours d’eau, ce classement rend compte de 
la biologie des espèces : 

 la 1ère catégorie comprend les cours d’eau principalement ou 
potentiellement peuplés de truites, ce sont des cours d’eau dits "à 
salmonidés dominants" ; 

 la 2ème catégorie regroupe tous les autres cours d’eau, canaux et 
plans d’eau, qui sont dits "à cyprinidés dominants". 
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1.3. L'OCCUPATION DU SOL 

D’un point de vue de l’occupation des sols, le ban communal de Ham-sous-
Varsberg se répartit entre : 

– espaces urbanisés sous forme de tissu urbain discontinu : 

186,5 ha, soit 28,5 %, 

– espaces forestiers au nord avec le bois de Ham : 

185,7 ha, soit 28,4 %, 

– espaces agricoles cultivés ou sous forme de prairies : 

172,8 ha, soit 26,4 %, 

– espaces humides avec l’étang d’Escherbruch et le marais de Heide : 

109,1 ha, soit 16,7 %. 

 

   

Espace agricole avec le bois de Ham 
en arrière-plan 

Espace humide Espace urbanisé 
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1.4. ANALYSE PAYSAGERE 

1.4.1. Grande unité paysagère 

 Présentation des principaux caractères 

La commune de Ham-sous-Varsberg s’inscrit dans la grande unité 
paysagère 8a du Warndt et sa couronne urbaine (secteur plus agricole), qui 
se caractérise par : 

– ancien bassin houiller, d’où le nom « pays noir » depuis le XIXème siècle, 

– tissu urbain et industriel situé au centre de la dépression, ainsi que ses 
extensions sur le plateau, 

– omniprésence de la forêt tout au long du talus qui domine la dépression 
du Warndt. 

 

 

Figure 27 : Cartographie des unités paysagères 
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 Caractéristiques morphologiques 

Le Warndt est une dépression de 200 m en contrebas du plateau, où 
affleure le grès vosgien. Les coteaux sont essentiellement composés de 
calcaire coquillé. 
La géologie est plus sableuse dans le sous-secteur agricole (à l'est comme 
à l'ouest). 
Plusieurs ruisseaux convergent vers le centre du Warndt : 

– la Bisten et la Rosselle à l'Ouest, 

– la Sarre à l'Est. 

 Diversité végétale 

Ce secteur est dominé par la présence de la forêt : forêt du Warndt, forêt de 
Longeville… Elle se compose de hêtres avec chênes sessiles sur sol acide 
pauvre ; des plantations de pins Douglas et de pins Weymouth ont été 
réalisées. 
Quelques friches sont à noter, en général sur les pentes.  
Les arbres isolés sont rares, mais quelques haies subsistent, en particulier 
dans les deux sous-secteurs agricoles. 
Les vergers, nombreux à l'origine, disparaissent progressivement. Ils restent 
présents autour de certains villages et bourgs comme à Folkling (à l'Est) ou 
Boucheporn (à l'Ouest). 

 Urbanisation 

Le Warndt et sa couronne urbaine possèdent de nombreuses cités minières 
de toutes époques. 
 
L'activité économique du bassin houiller a entraîné un développement et une 
modification importante des villages traditionnels. Le caractère rural a 
disparu avec la reconstruction d'après guerre, le développement des cités, 
des maisons pavillonnaires et des lotissements. 
 
Dans les deux sous-secteurs agricoles, cette transformation n'a pas été 
aussi forte, et on retrouve des maisons traditionnelles. 
 

 Lecture du paysage 

Les paysages sont dominés par les versants fortement boisés de la 
dépression du Warndt. Les masses végétales contrastent avec les secteurs 
urbanisés. Elles constituent une limite visuelle très forte. 
Vergers, alignements de fruitiers le long des routes enrichissent le paysage. 
 
Le degré d'artificialisation est très élevé, car le développement industriel 
s'est assorti de nombreuses infrastructures : routes, autoroutes, centrale 
électrique, complexe pétrochimique, usines diverses… sauf dans le secteur 
8a, plus rural. 
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De place en place, un chevalement domine la forêt et révèle la présence 
d'une mine abandonnée. 
 
Le rebord de la dépression offre des perspectives sur le Warndt. 
 
L'échelle de vision interne est réduite car l'urbanisation et les forêts limitent 
énormément les perspectives. 
Par contre, l'échelle externe est assez vaste, puisque le Warndt se découvre 
depuis les rebords du plateau. 
L'échelle verticale est donnée par le relief, les arbres, mais aussi les 
infrastructures industrielles : tours de refroidissement, lignes électriques, 
cheminées d'usine, chevalements de mines… 
 
Le paysage du Warndt et de sa couronne urbanisée est complexe car 
composé de nombreux éléments (industriels, urbains, forestiers…). 
Toutefois, il reste lisible, car l'organisation est relativement simple en 
fonction du relief et des forêts. 
 
L'ambiance de cette unité paysagère est essentiellement urbaine dans la 
partie centrale, alors que la couronne forestière et les sous-secteurs plus 
agricoles conservent une ambiance rurale. 

1.4.2. Paysage local 

Le paysage local est marqué par les éléments suivants : 

– sur la partie Nord-Ouest : la plaine agricole encadré des collines de 
Halsberg et Schaefferberg, paysage entâché par la traversée de lignes 
moyenne tension. 

 
– sur la partie Sud-Ouest, les collines du Schlossberg, dont une est 

surmontée par le château de Varsberg, cependant peu visible de la route, 
car entouré de bois ; et l’étang de Escherbruch, entouré de ses 
roselières. 

– les ouvertures paysagères vers le Sud, lors de la traversée du village par 
la route départementale n°72 
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– dans la partie centrale, lorsque la route départementale enjambe le 
ruisseau de Guerting, l’ouverture paysagère de part et d’autre sur un 
paysage de marais est également entachée par la traversée de lignes 
moyenne et haute tension ; 

 
– sur la partie Nord-Est, le paysage est entièrement urbanisé, marqué par 

une conurbation avec la commune de Creutzwald ; 

– à l’arrière du bâti, les vergers traditionnels ont pour la plupart été 
préservés. 

 
 
De manière générale, la commune de Ham-sous-Varsberg offre un cadre 
paysager très agréable. Les collines boisées apparaissent souvent en 
arrière-plan du bâti. 
 
Le Plan Local d’Urbanisme veillera à préserver et mettre en valeur ce cadre 
de vie. 
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2. Les milieux naturels 

2.1. LES INVENTAIRES 

S’il n’existe pas de mesures réglementaires de protection des espaces 
naturels sur le ban communal d’Ham-sous-Varberg (Natura 2000, Arrêté de 
protection de biotope…), le Marais de la Ferme de Heide est inventorié Zone 
d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique, de type I. 

 

Figure 28 : Cartographie des enjeux environnementaux 
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Le marais de la Ferme de Heide, tout comme la pelouse sableuse du 
Neuglen, font l’objet d’un projet d’Espace Naturel Sensible. 

 

Figure 29 : Périmètre du futur Espace Naturel Sensible du marais de la 
Ferme de Heide 
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2.2. LA TRAME VERTE ET BLEUE : ASSURER UNE CONTINUITE 

ECOLOGIQUE SUR LE TERRITOIRE 

2.2.1. Notion de trame verte et bleue 

Tout au long de leur vie, les animaux ont besoin de se déplacer pour se 
nourrir, se reproduire ou encore conquérir de nouveaux territoires. Les 
plantes, elles aussi, se propagent par leur pollen ou par leurs graines. Les 
réflexions en matière de conservation de la biodiversité s’orientent de plus 
en plus vers une approche globale, intégrant ces déplacements des espèces 
d’un milieu à un autre : c’est le concept de "continuités écologiques". 
 
De son côté, l’homme développe ses activités et aménage le territoire en 
conséquence (infrastructures de transport, urbanisation, lignes électriques, 
agriculture intensive, …). Ces aménagements ou activités peuvent devenir 
des obstacles à la circulation de la faune et à la dissémination des plantes. 
Cela entraîne un isolement des populations les unes des autres. 
 
Petit à petit, des populations disparaissent, provoquant une diminution de la 
diversité biologique. Pour enrayer ce déclin, il faut notamment préserver, 
restaurer ou créer des continuités écologiques sur les territoires. 
 
Le réseau écologique peut être défini comme l'ensemble des biotopes 
(habitats naturels) susceptibles de fournir un milieu de vie temporaire ou 
permanent aux espèces végétales et animales sauvages, dans le respect de 
leurs exigences vitales, et permettant d'assurer leur survie à long terme.  
 
Pratiquement, le réseau écologique est constitué de trois éléments de base : 

– les zones centrales aussi appelées nodales, qui correspondent à des 
espaces à haute valeur écologique dans lesquels se trouvent des 
espèces et/ou des écosystèmes particuliers. Elles assurent les conditions 
environnementales propres à la sauvegarde des écosystèmes, des 
habitats et des populations d’espèces animales et végétales à enjeux 
biologiques. Les zones nodales jouent le rôle de réservoir biologique 
pour la conservation des populations et pour la dispersion des espèces 
vers les autres espaces vitaux potentiels 

– les corridors ou zones de liaison permettant les migrations et les 
échanges entre les populations d'espèces.  

– les zones tampons : elles protègent les zones nodales et les corridors 
des influences extérieures potentiellement dommageables 
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Les corridors de liaison peuvent être constitués : 

– d’un espace étendu de déplacement sans obstacle, constituant 
généralement le plus court chemin entre deux milieux favorables, la 
distance limite à parcourir étant la perception visuelle ou olfactive depuis 
l’un des milieux pour les espèces caractéristiques (exemple : un champ 
de maïs entre deux zones forestières, même si ce n’est pas toujours 
l’idéal pour les espèces inféodées aux forêts) ; 

– d’un espace étroit lié à la présence d’une structure de guidage majeur 
permettant les déplacements et servant simultanément de repère visuel, 
de refuge en cas de danger et de ressource alimentaire en cas de 
nécessité (exemples : haies, bords de ruisseau ou lisières forestières) ; 

– d’une matrice paysagère riche en microstructures et utilisée 
extensivement par des activités agricoles ou de loisirs (cas des bocages, 
de jardins de zones résidentielles ou de zones agricoles extensives en 
montagne). 

 

Figure 30 : Eléments de base formant le réseau écologique 

2.2.2. La trame verte et bleue régionale 

Au niveau national, les engagements du Grenelle de l’environnement 
prévoient la constitution d’une trame verte et bleue nationale, déclinée dans 
chacune des régions françaises. L’Etat (DREAL) et la Région sont ainsi 
chargés d’élaborer le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) 
de la Région Lorraine. 
Ce document s'inscrira dans le prolongement de la politique Trame Verte 
initiée par la Région Lorraine. 
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La cartographie de la Trame Verte régionale a été déclinée à l'échelle de 
son territoire par le SCOT Val de Rosselle. 

 

Figure 31 : Carte de la Trame Verte et Bleue du SCOT Val de Rosselle 
(Source : CETE de l’Est) 

L'analyse géographique du territoire permet d'aboutir à la carte ci-dessus, 
sur laquelle il est possible d'identifier : 

– l’occupation du sol suivant les sous-groupes détaillés dans la figure n°6, 

– les réservoirs de biodiversité du territoire du SCoT, 

– les trames bleues (continuum aquatique et zones humides) : trois trames 
principales constituées par la Bisten à l’Ouest, le Merle et la Rosselle au 
centre ainsi que plusieurs trames potentielles, le long de certains cours 
d’eau (l’Altwiesenbach, le Strichbach, le Bousbach, le Morsbach, le 
Waeschbach) situés sur le plateau agricole. 

– les trames vertes divisées en deux catégories : 

• les trames du continuum forestier : trois trames forestières orientées 
Sud – Nord dans la partie Ouest du territoire ainsi qu’une trame Ouest 
– Est au Sud du plateau agricole. Ces trames s’accompagnent de 
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plusieurs trames secondaires ou potentielles (ex : trame Ouest – Est 
sur les carreaux Wendel et Simon), 

• les trames du continuum prairial : une trame Sud – Nord sur le plateau 
agricole. 

– les principaux obstacles créant des discontinuités dans les trames. 

a) LES CORRIDORS FORESTIERS 

 F1 : Corridor Guerting – Ham-sous-Varsberg 

Ce corridor concerne les communes de Guerting et de Ham-sous-Varsberg. 
Il s’agit d’un corridor agricole, regroupant quelques prairies permanentes 
mais surtout des grandes cultures, qui assure la liaison entre deux massifs 
boisés, le bois de Ham au Nord et le Shaefferberg au Sud. Ce corridor, long 
d’environ 1 km sur 500 m de large est un point de passage relativement 
contraint puisqu’il passe entre les deux communes de Guerting et de Ham-
sous-Varsberg tout en coupant la RD72. Ce corridor est partiellement 
fonctionnel car de qualité médiocre. Deux menaces pèsent sur sa 
pérennité : la disparition des quelques structures boisées et prairiales 
restantes (quelques arbres le long d'un fossé et un petit verger privé) et 
l’étalement urbain des deux communes le long de la RD72. 
Un autre corridor existe à l’Ouest de Guerting entre le bois de Ham et le bois 
de Coume. Il s’agit également d’un corridor agricole plus préservé que le 
précédent. De nombreuses mosaïques de cultures subsistent et permettent 
ainsi un passage relativement aisé de la faune une fois la RD 72 franchie. 
Ces deux corridors sont complémentaires et globalement fonctionnels. Plus 
au Nord, les espaces forestiers entre Creutzwald Nord – Falck et Merten 
assurent un corridor d’intérêt régional, aujourd’hui peu perturbé (continuité 
forestière – vallée de la Bisten). 
 

 

Figure 32 : Carte des continuums forestiers et corridors (Source : CETE de 
l’Est) 
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 F13 : Corridor de Ham-sous-Varsberg 

Ce corridor concerne la commune de Ham-sous-Varsberg. Il s’agit d’un 
corridor constitué par la zone humide de la Bisten et celle du ruisseau de 
Guerting. Ce corridor long d’environ 1 km sur à peine une centaine de 
mètres de large permet d’assurer une continuité entre la forêt domaniale de 
la Houve au Nord-Ouest et la forêt domaniale de Saint-Avold au Sud. Il 
s’agit d’un point de passage très contraint dans un milieu fortement urbanisé 
(Ham-sous-Varsberg centre, la cité des Genêts) et recoupé de surcroît par 
la RD73. Ce corridor est partiellement fonctionnel car de qualité médiocre. Il 
joue certainement un rôle plus important pour les espèces des milieux 
humides que pour les mammifères. 
L’étalement urbain de Ham-sous-Varsberg, et des communes alentours 
(Diesen) menace toujours ce corridor même si l’existence de lignes 
électriques parallèles à la Bisten ainsi qu'une zone humide identifiée freinent 
réglementairement cette possibilité. 
 

 

Figure 33 : Identification des continuums forestiers et des corridors du Chat 
forestier (Source : CETE de l’Est) 
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b) LE CONTINUUM DES ZONES HUMIDES 

 

Figure 34 : Identification des continuums des zones humides et des 
corridors (Source : CETE de l’Est) 

 H2 : Corridor de Ham-sous-Varsberg 

Ce corridor concerne la commune de Ham-sous-Varsberg. Il s’agit d’un 
corridor mixte constitué successivement par le ruisseau de Guerting dans la 
traversée de Ham-sous-Varsberg puis la forêt de Guerting. Long d’environ 
2 km, ce corridor assure la liaison entre la zone humide de la Bisten au Sud 
et les zones humides du carreau de la Houve 2 au Nord. A Ham-sous-
Varsberg, le ruisseau de Guerting constitue un point de passage très 
contraint dans un milieu fortement urbanisé (liaison Ham-sous-Varsberg 
centre - la cité des Genêts) et recoupé de surcroît par la RD73. Par la suite, 
le ruisseau s’éloigne des milieux urbains pour s’enfoncer dans la forêt et 
rejoindre le carreau. Ce corridor est partiellement fonctionnel compte tenu 
de sa qualité au droit de la commune. 
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2.3. LES MILIEUX ORDINAIRES DE QUALITE 

Par ailleurs, la commune compte des milieux ordinaires de qualité qui 
contribuent à son identité et qu’il convient de préserver : 
 

  

le massif boisé les vergers 

  

les espaces agricoles les prairies 
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3. L'exploitation des ressources 

3.1. LA GEOLOGIE 

La feuille géologique de Boulay au 1/50 000° comprend  trois régions 
naturelles : 

– L'angle N.E. appartient à la région houillère. Elle est limitée par une ligne 
allant d’Ensdorf à Wadgassen, Werbeln et Ludweiler. Ce sont des sols 
tendres dont le relief n'est accusé que par quelques bancs de grès et de 
conglomérats. Les terrains houillers disparaissent d'ailleurs en maints 
endroits sous une couverture de grès vosgien. 

 

– La dépression marginale est formée de grès vosgien principal. Elle est 
couverte de bois, d'agglomérations, d'usines et de voies de 
communication. 

 

– Le plateau lorrain est une région de côtes dominant vers 400 mètres 
(plateau d'Hersdorf, Mont de Tromborn, Ban Saint-Jean). Les grès 
coquilliers du Trias moyen forment un replat cultivé surmontant la côte 
boisée du grès bigarré. Le talus cultivé des marnes irisées est couvert 
par la corniche inculte du calcaire à entroques et le replat cultivé du 
calcaire à Gératites. Le plateau s'abaisse vers le Nord-Ouest et s'enfonce 
sous les marnes du Keuper de la région de la Nied. 
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Figure 35 : Carte géologique de la commune de Ham-sous-Varsberg 

 
Le sous-sol communal est caractérisé principalement par du grès moyen à 
stratification horizontale (rose), avec des alluvions fluviatiles récentes (bleu 
clair) et des dépôts tourbeux récents dans les zones humides. 
 
Tandis que les collines se caractérisent par la présence de grés micacés et 
coquillers (dégradé de rose clair à bordeaux). 
 

3.2. L'EXPLOITATION MINIERE 

L’arrêté préfectoral n°2005-AG/3-212 du 5 août 2005 a sanctionné la 
déclaration d’arrêté définitif des travaux et d’utilisation d’installations 
minières associées, attachés aux concessions de mines de La Houve, et 
l’arrêt des travaux miniers du siège de la Houve sur la concession Sarre et 
Moselle, concessions dont Charbonnages de France était le titulaire et qui 
n’ont aujourd’hui plus d’existence juridique. 
 
La concession s’étendait sous la commune de Ham-sous-Varsberg. 
 
Des études jointes au dossier d’arrêt des travaux miniers, et de celles 
produites en application des prescriptions complémentaires, il ressort que 
des aléas existants ou futurs sont à prendre en compte au titre de 
l’urbanisme. (voir partie 4.5. Les risques) 
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3.3. L'ALIMENTATION EN EAU 

La commune est adhérente au Syndicat Intercommunal des Eaux de 
Varsberg / Ham-sous-Varsberg. 
 
Une grande partie du territoire communal est concernée par les périmètres 
de protection relatifs au captage des eaux sur le territoire de Diesen ayant 
fait l’objet d’une déclaration d’utilité publique (DUP) par arrêté préfectoral en 
date du 30 juin 1988 et valant servitude d’utilité publique. 
Le PLU devra prendre en compte les limitations à l’usage du sol définies 
dans les DUP. 
 

 

Figure 36 : Localisation des captages AEP et des périmètres de protection 
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3.4. L'ENERGIE 

La commune ne dispose d’aucune ressource énergétique propre si ce n’est 
l’exploitation d’énergies renouvelables (bois, solaire, éolien…). 
 

    
 
Elle est desservie par des réseaux électriques haute et moyenne tension et 
des réseaux de gaz. 
 

  
 
Le PLU encouragera les économies d’énergies en suivant les principes 
suivants : profiter des apports solaires, formes bâties plus simples, 
développer les mitoyennetés, limiter les ponts thermiques. 
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4. Les nuisances et les risques 

4.1. L'ASSAINISSEMENT 

La gestion des réseaux d’eaux usées relève de la compétence du Syndicat 
Mixte Intercommunal d’Assainissement du Sud de la Bisten (SMIASB). 
Le réseau d’assainissement de la commune se compose majoritairement 
d’un réseau de type unitaire. 
Le traitement des effluents est assuré par la station d’épuration implantée à 
Ham-sous-Varsberg, et gérée par le Syndicat Mixte Intercommunal 
d’Assainissement du Sud de la Bisten (SMIASB). 
Elle a été mise en service en 2007, et a une capacité de 11 000 équivalents 
habitants. 
 
Six communes y sont raccordées : 

– Ham-sous-Varsberg (2767 habitants en 2008), 

– Porcelette (2 469 habitants en 2008), 

– Varsberg (965 habitants en 2008), 

– Diesen (1 105 habitants en 2008), 

– Guerting (884 habitants en 2008), 

– Bisten-en-Lorraine (273 habitants en 2008). 

Une distance minimale de 200 m est généralement recommandée, de 
manière à préserver les habitations  et les établissements recevant du public 
des nuisances du voisinage (odeur, bruit, vibration…). 

4.2. LES DECHETS 

Le traitement des déchets a été délégué par la Communauté de Communes 
du Warndt au Syndicat Mixte de Transport et de Traitement des Déchets 
Ménagers de Moselle-Est (SYDEME). 
 
Le SYDEME regroupe, au 1er juillet 2009, 14 intercommunalités réparties 
sur 291 communes représentant une population d’environ 385 000 
habitants. 
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Figure 37 : Carte du territoire du SYDEME 

 

Figure 38 : Tableau des compétences du SYDEME 
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4.3. LE BRUIT 

Au titre de la loi « bruit » du 31 décembre 1992, l’arrêté préfectoral du 
25 juin 1999 définit la classification des infrastructures génératrices de 
nuisances sonores. Il les classe en 5 catégories selon les limites de vitesse 
autorisées et fixe le niveau d’isolation acoustique auxquels doivent répondre 
les bâtiments affectés par le bruit (niveau de bruit décroissant de la 
catégorie 1 à 5). 
Ces couloirs de bruit devront être reportés sur les plans de zonage 
concernés et mentionnés dans le règlement pour chaque zone traversée. 
Les trois routes départementales qui traversent Ham-sous-Varsberg sont 
concernées par ce classement : 

– la RD 72 est classée en catégorie 4 (largeur du secteur affecté par le 
bruit de part et d’autre du tronçon°: 30 m) ; 

– la RD 73a est classée en catégorie 4 (largeur du secteur : 30 m) ; 

– la RD 73 est classée en catégorie 3 (largeur du secteur : 100 m) et en 
catégorie 4 au niveau de son passage en agglomération (largeur du 
secteur : 30 m). 

 

Figure 39 : Carte des couloirs de bruit (cf. plan au 1/5 000ème en annexe) 
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4.4. LES SITES ET SOLS POLLUES 

Aucun site et sol pollué n’a été recensé sur le ban de la commune de Ham-
sous-Varsberg. 

4.5. LES RISQUES NATURELS 

A ce jour, aucun plan de prévention des risques (naturels ou miniers) n’a été 
prescrit.  
Mais la commune a subi plusieurs épisodes reconnus catastrophe naturelle. 

 

Figure 40 : Arrêtés de reconnaissance de catastrophe naturelle sur la 
commune de Ham-sous-Varsberg (Source : www.prim.net) 

4.5.1. Risque sismique 

Depuis le 22 octobre 2010, la France dispose d’un nouveau zonage 
sismique divisant le territoire national en cinq zones de sismicité croissante 
en fonction de la probabilité d’occurrence des séismes (articles R563-1 à 
R563-8 du Code de l’Environnement modifiés par les décrets n° 2010-1254 
du 22 octobre 2010 et n° 2010-1255 du 22 octobre 2010, ainsi que par 
l’Arrêté du 22 octobre 2010) : 

– une zone de sismicité 1 où il n’y a pas de prescription parasismique 
particulière pour les bâtiments à risque normal (l’aléa sismique associé à 
cette zone est qualifié de très faible), 

– quatre zones de sismicité 2 à 5, où les règles de construction 
parasismique sont applicables aux nouveaux bâtiments, et aux bâtiments 
anciens dans des conditions particulières. 

 
La commune de Ham-sous-Varsberg est classée en zone de sismicité 1, soit 
une sismicité très faible. 
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4.5.2. L’aléa inondation 

La commune de Ham-sous-Varsberg est concernée par le risque 
d’inondation de la Bisten. La cartographie de ce risque a été reportée sur 
l’Atlas des Zones Inondables de ce cours d’eau. 
Les zones naturelles susceptibles d’être touchées par des crues n’ont pas 
vocation à être urbanisées. 
 

 

Figure 41 : Cartes de l’aléa « inondation » (source : Atlas des Zones 
Inondables du ruisseau de la Bisten, novembre 2007) 
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Figure 42 : Carte de l’aléa « inondation » (source : Atlas des Zones 
Inondables du ruisseau de la Bisten, novembre 2007) 
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4.5.3. L’aléa retrait-gonflement d’argiles 

Les épisodes de sécheresses (en particulier en 2003) ont fait apparaître 
dans les communes des bords de rivières notamment des phénomènes de 
retrait-gonflement des argiles : les variations de la quantité d'eau dans 
certains terrains argileux produisent des gonflements (période humide) et 
des tassements (périodes sèches) pouvant induire des fissurations dans le 
bâti.  
Le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minières) réalise, 
progressivement pour l'ensemble des départements français, une 
cartographie de cet aléa, avec une classification des terrains en aléa fort, 
moyen, faible et à priori nul. 
 
Quelques zones de la commune de Ham-sous-Varsberg sont concernées 
par ce risque, dont des zones urbanisées, mais l’aléa est de niveau faible. 
 

 

Figure 43 : Carte des aléas « retrait-gonflement des sols argileux » 
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4.5.4. Risque de mouvements de terrain 

Selon l’étude du BRGM8 « Mouvements de terrain dans le département de la 
Moselle. Identification des bassins de risques » d’avril 2002, la commune de 
Ham-sous-Varsberg est concernée par d’éventuels mouvements de terrain. 
Cette étude est consultable au service « Risques » de la DDT de Moselle. 
 
Quatre effondrements ont été identifiés par le BRGM. 

 

 

Figure 44 : Carte des mouvements de terrain observés sur la commune de 
Ham-sous-Varsberg (Source : BRGM – MEEDDM) 

                                                      
8 BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minières 
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4.5.5. Risque d’inondations, de mouvements de terrain liés aux 
travaux miniers 

Des études jointes au dossier d’arrêt des travaux miniers, et de celles 
produites en application des prescriptions complémentaires, il ressort que 
des aléas existants ou futurs sont à prendre en compte dans les documents 
d’urbanisme. Ces études révèlent qu’il existe un risque d’inondation par 
remontée de nappe lié à l’ennoyage des travaux miniers. 
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Figure 45 : Carte des aléas « eau » 

(liés aux anciens travaux d’exploitation de houille et à leur ennoyage) 
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Figure 46 : Carte des aléas « mouvements de terrain » 

(liés aux anciens travaux d’exploitation de la houille) 
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4.6. LES RISQUES ANTHROPIQUES 

4.6.1. Lignes électriques Haute Tension 

La commune est traversée par plusieurs lignes à Haute Tension : 

– Ligne 63 kV Creutzwald – Saint Avold – Puits Ouest, 

– Ligne 63 kV Boulay – Saint Avold. 

 
Il convient de contacter l’exploitant du réseau (GET Lorraine – 12 rue des 
Feivres – 57 070 METZ) : 

– pour toute demande de certificat d’urbanisme, d’autorisation de lotir et de 
permis de construire, 

– pour tous travaux situés dans une bande de 100 mètres de part et d’autre 
de l’axe des lignes à haute tension, conformément au Décret 91.1147 du 
14 octobre 1991 (y compris pour toute demande de coupe et d’abattage 
d’arbre ou de taillis). 

 
Il s’agit pour RTE de vérifier la compatibilité des projets de construction et 
des travaux au voisinage de ses ouvrages, en référence à l’arrêté ministériel 
du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire 
les ouvrages de distribution d’énergie électrique et les articles R4534-107 et 
suivants du code du travail (4ème partie, Livre V, Titre III, chapitre IV, Section 
12 « Travaux au voisinage de lignes, canalisations et installations 
électriques) et plus spécifiquement à l’article R4534-108 qui impose la 
distance de 5 m, tous ces articles concernant la sécurité des travailleurs à 
proximité des ouvrages électriques. 
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Figure 47 : Plan de zonage du réseau de transport électrique (Source : RTE) 
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4.6.2. Canalisations de gaz 

La commune est traversée par des canalisations de transport de gaz 
naturel : 

– canalisation Saint-Avold – Merschweiler DN 250 mm, 

DUP du 21 janvier 2000, 

– canalisation Saint-Avold – Merschweiler DN 100 mm, 

DUP du 21 janvier 2000. 

 
Les distances indiquées par GRT Gaz sont pour : 

– la canalisation (DN250 - 46 bars) : 

• zone de dangers significatifs : 100 mètres, 

• zone des dangers graves : 75 mètres, 

• zone des dangers très graves : 50 mètres, 

– la canalisation (DN100 - 67,7 bars) : 

• zone de dangers significatifs : 25 mètres, 

• zone des dangers graves : 15 mètres, 

• zone des dangers très graves : 10 mètres. 
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Figure 48 : Fiche de rappel des contraintes urbanistiques aux abords de la 
canalisation de gaz DN250 St Avold – Merschweiler – catégorie B 

(Source : GRT Gaz) 
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Figure 49 : Fiche de rappel des contraintes urbanistiques aux abords de la 
canalisation de gaz DN100 St Avold – Merschweiler – catégorie B 

(Source : GRT Gaz) 
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4.7. LE CLIMAT ET LA QUALITE DE L'AIR  

4.7.1. Climat 

Les caractéristiques du climat sur la commune de Ham-sous-Varsberg 
correspondent à celles de celui de Moselle, qui est qualifié d'océanique 
dégradé à influence continentale. Les saisons sont contrastées et bien 
marquées mais, en fonction des vents dominants, peuvent se succéder du 
jour au lendemain des périodes de précipitations (influence océanique) ou 
de forte amplitude thermique (influence continentale). 
 
Les données climatiques présentées ci-après ont été fournies par Météo-
France à partir des relevés effectués à Metz-Frescaty. 
Néanmoins, sur la commune, le climat peut subir des influences locales. 

a) LES VENTS 

Les vents dominants s'orientent selon un axe Sud Ouest/Nord Est. Les vents 
ont alors des vitesses assez importantes, mais dépassent rarement les 
8 m/s. 
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Figure 50 : Rose des vents à la station METEO France de Metz-Frescaty 
 
La présence des collines, entourant la commune à l’Ouest et au Nord, peut 
entraîner la formation de vents locaux favorables à des mouvements d’air en 
faible altitude. En effet, ces vents orographiques peuvent être influencés par 
la topographie locale ainsi que par la végétation présente au sol (présence 
d’arbres de hauteur importante, ou champs labourés, etc.). 

b) LES PRECIPITATIONS ET TEMPERATURES 

En Moselle, la variabilité saisonnière des précipitations est de type 
océanique avec des précipitations réparties tout au long de l’année et un 
maximum prononcé en hiver. La valeur moyenne des précipitations se situe 
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à Metz à environ 80 mm/mois, avec un pic en décembre qui dépasse les 
100 mm/mois. Il pleut en moyenne un jour sur trois. 
 
La température moyenne annuelle est de 10,5°C. 
La valeur moyenne mensuelle des températures varie de + 2°C en hiver à 
+ 20°C en été. 
 

 

Figure 51 : Graphique ombro-thermique de la station METEO France de 
Metz-Frescaty 
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4.7.2. Qualité de l'air 

a) DONNEES DISPONIBLES 

Dès 1998, les réseaux lorrains de surveillance de la qualité de l’air ont 
développé un site Internet afin que le grand public ait accès aux mesures et 
aux résultats des études menées. 
Depuis plus de dix ans, on note un intérêt croissant et justifié des 
populations pour l’ensemble des phénomènes de pollution atmosphérique. 
Dans le même temps, les travaux et recherches des scientifiques et des 
associations ont permis de développer des outils nouveaux et performants. 
 
Grâce aux évolutions et à l’amélioration des techniques de l’Internet, 
Atmolor dans sa nouvelle version, offre un accès le plus large possible à 
l’ensemble des travaux et des informations générés par nos associations.  
 
Atmolor, consultable sur www.atmolor.org, est le site lorrain de surveillance 
de la Qualité de l’Air, fruit de la collaboration efficace entre plusieurs 
associations. 
 
Atmolor est composé de trois réseaux : 

– Airlor (18 stations de mesure), chargée par l’Etat dans les départements 
de la Meuse, des Vosges, du Sud de la Meurthe-et-Moselle et du Sud-
Est de la Moselle de mettre en œuvre les moyens opérationnels de la 
surveillance de la qualité de l’air ; 

– Alqa (8 stations de mesure), en charge de la gestion d'un réseau de 
surveillance de la radioactivité dans l'environnement ; 

– Atmo Lorraine Nord (35 stations de mesure) en charge la surveillance de 
la qualité de l’air pour le département de la Moselle sauf l’arrondissement 
de Sarrebourg, pour l’arrondissement de Briey et pour les cantons de 
Dieulouard et Pont-à-Mousson. 

 
La Lorraine s'est dotée, conformément aux dispositions de la loi du 
30 décembre 1996 sur l'air et l'utilisation rationnelle de l'énergie (LAURE), 
d'un plan régional pour la qualité de l'air (PRQA). Ce document de 
planification a été approuvé par arrêté préfectoral du 21 août 2001. 
A partir d’un inventaire des émissions de polluants et d’une évaluation de la 
qualité de l’air et de ses effets sur la santé et l’environnement, le PRQA fixe 
des orientations permettant de prévenir ou réduire la pollution 
atmosphérique ou d’en atténuer les effets. 
Les orientations fixées par le PRQA portent notamment sur : 

– l’organisation de la surveillance de la qualité de l’air et de ses effets sur la 
santé humaine et les milieux, 

– la maîtrise des pollutions atmosphériques dues aux sources fixes, 

– la maîtrise des émissions dues aux sources mobiles - des actions de 
communication et d’information. 
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b) PRINCIPAUX POLLUANTS 

Dans une commune comme Ham-sous-Varsberg soumise à un transit 
routier assez important, les activités économiques et résidentielles 
(principalement le chauffage), mais également agricoles, viennent s’ajouter 
à la principale source d'émissions : le trafic automobile. 
 
Les données ci-après sont issues de la base de données ATMOLOR. 
La station de mesure ATMOLOR la plus proche de Ham-sous-Varsberg se 
situe à Porcelette. 
 

 

Figure 52 : Evolution de la pollution en ozone au cours de l’année 2010, 
mesurée à la station de Porcelette 

 

4.8. LES PERIMETRES DE RECIPROCITE AGRICOLES 

Sur le plan sanitaire, les élevages, en fonction de leur importance, relèvent 
soit des dispositions du Règlement Sanitaire Départemental (RSD), soit de 
la réglementation des installations classées pour la protection de 
l'environnement. 
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Le RSD, tout comme la législation des installations classées, prévoit 
notamment le respect de distances d'implantation des bâtiments renfermant 
des animaux et de certaines de leurs annexes par rapport aux habitations de 
tiers, aux constructions habituellement occupées par des tiers, aux zones de 
loisirs, aux cours d'eau et captages d'eau potable. Dans le cas des 
installations classées, le respect des distances de recul s'applique 
également par rapport aux limites des zones constructibles. 
 
Les installations induisant ce type de périmètres sont reportées sur la carte 
suivante ainsi que les périmètres correspondant. 
 

 

Figure 53 : Carte des périmètres de réciprocité agricole 



Commune de Ham-sous-Varsberg 
 
PLAN LOCAL D’URBANISME 
Rapport de présentation 
 
Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers 
 

 

130/180 PLU approuvé par DCM du 30 janvier 2012 - OTE Ingénierie – Territoires Durables Conseil  
  

 



Commune de Ham-sous-Varsberg 
 

PLAN LOCAL D’URBANISME 
Rapport de présentation 

 
Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers 

 

 

OTE Ingénierie – Territoires Durables Conseil - PLU approuvé par DCM du 30 janvier 2012 131/180 
 

 

Analyse de la 
consommation 
d'espaces naturels, 
agricoles et 
forestiers 



Commune de Ham-sous-Varsberg 
 
PLAN LOCAL D’URBANISME 
Rapport de présentation 
 
Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers 
 

 

132/180 PLU approuvé par DCM du 30 janvier 2012 - OTE Ingénierie – Territoires Durables Conseil  
  

 

1. Contexte général 

L’étalement urbain intervient dans une zone donnée lorsque le taux 
d’occupation des terres et la consommation de celles-ci à des fins 
d’urbanisation sont plus rapides que la croissance de la population sur une 
période de temps déterminée. 
 
Pour aller au-delà des préjugés sur l’origine et les conséquences d’un tel 
processus, le Conseil Général de la Moselle a mis en place un observatoire 
de la consommation du foncier agricole et naturel, pouvant servir les acteurs 
du territoire dans la prise de conscience et la quête de possibles 
aboutissements. 
 
Cet observatoire se base sur les données de la DGFiP9. 
 
Les éléments du chapitre suivant sur la consommation d’espaces naturels, 
agricoles et forestiers sont issus de cet observatoire. 
 

 

Données pour Ham-sous-Varsberg 

 

Données pour la Communauté de Communes du Warndt 

 

                                                      
9 DGFiP : Direction Générale des Finances Publiques 
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Fin 2008, l’espace artificialisé s'étend au total sur 

– 67 100 ha, soit environ 11 % du territoire mosellan, dont 27 900 ha pour 
les seules surfaces bâties, 

– 1055 ha, soit environ 22 % du territoire de la Communauté de 
Communes du Warndt, dont 548 ha pour les seules surfaces bâties, 

– 125 ha, soit environ 17 % du territoire hamois, dont 88,9 ha pour les 
seules surfaces bâties. 

 
Photo instantanée à un temps t, elle va permettre de mesurer au fil des ans 
la consommation des espaces agricoles et naturels. C’est un point de départ 
qui, même s’il n’assure pas une fiabilité absolue, a le mérite de se fonder sur 
une méthodologie reproductible et acceptée par les membres de la 
gouvernance. 
 

 

Données pour Ham-sous-Varsberg 

 

Données pour la Communauté de Communes du Warndt 
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2. Croissance urbaine 

 

Figure 54 : Carte d’Etat-major de la commune de Ham-sous-Varsberg 

 
La carte d’Etat-major du XIXème siècle montre une structure développée 
autour de l’Eglise et du carrefour Rue de Guerting / Rue principale / Rue de 
la Chapelle / Rue de la gare. 
 
On distingue d’ors et déjà la structure du bâti continu et des usoirs, 
caractéristique du village-rue lorrain. 
 
L’urbanisation se développe ensuite linéairement le long des rues (rue de la 
Gare, rue de l’Eglise) ; mais ce n’est qu’à partir de la deuxième moitié du 
XXème siècle, que le développement urbain franchit le ruisseau de Guerting 
et aboutit à la création d’un deuxième « Ham », très éloigné du centre 
ancien. 
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Figure 55 : Localisation des constructions selon leur période de construction 

 
Cette carte, réalisée par l’Observatoire foncier de Moselle, confirme que 
jusqu’avant la seconde guerre mondiale, les constructions (bâti noir) se 
concentraient principalement autour du centre ancien. La partie Est était 
totalement dénuée de construction. 
 
Les deux « nappes » de lotissement se distinguent clairement du reste des 
constructions : 

– au Sud-Ouest du centre ancien : le lotissement des Genêts dans les 
années 60-70 (repéré en rouge sur la carte) ; 

– au Nord-Est du centre ancien : le lotissement du Château, construit dans 
les années 80 (repéré en orange sur la carte). 
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Les autres constructions se sont implantées le long des routes 
départementales de manière diffuse et spontanée, laissant environ 
9,5 hectares de dents creuses10, repérées en vert sur la carte suivante : 
 

 

Figure 56 : Localisation des dents creuses dans le tissu urbain 

                                                      
10 Dents creuses : parcelles non bâties bordant une voie, sur une profondeur de 30 m 
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2.1. EVOLUTION DES SURFACES BATIES 

Les données de l’observatoire foncier permettent d’analyser de manière 
détaillée l’évolution des surfaces bâties entre 1945 et 2008. 
Ainsi trois pics de construction se distinguent : 

– 1957 (environ un logement individuel pour deux logements collectifs) ; 

– 1978 (seulement des logements individuels) ; 

– 2005 (environ deux logements individuels pour un logement collectif). 

 

Figure 57 : Graphique des variations annuelles des surfaces bâties à Ham-
sous-Varsberg de 1945 à 2008 

 

Figure 58 : Tableau des variations annuelles des surfaces bâties à Ham-
sous-Varsberg de 1945 à 2008 
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2.2. CONSOMMATION DES TERRES AGRICOLES ET NATURELLES 

La courbe d’évolution de la consommation des terres agricoles est 
logiquement l’inverse de celle des surfaces bâties. 
 

 

Figure 59 : Graphique de la consommation des terres agricoles et naturelles 
à Ham-sous-Varsberg de 1945 à 2008 

 

 

Figure 60 : Tableau de la consommation des terres agricoles et naturelles à 
Ham-sous-Varsberg de 1945 à 2008 
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En 60 ans, sur la commune de Ham-sous-Varsberg, 14,3 % des terres 
agricoles et naturelles ont été consommées, pourcentage dans l’ordre de 
grandeur de celui calculé à l’échelle de la communauté de communes, qui 
est de 16,2 %. 
 
En réduisant l’échelle d’observation à la dernière décennie (entre 1999 et 
2008), on obtient une consommation foncière des terres agricoles et 
naturelles égales à 9,4 hectares, soit 1,04 ha/an. 
 

3. Les causes de l’étalement urbain 

Sur la commune de Ham-sous-Varsberg, l’étalement urbain trouve son 
explication dans trois phénomènes : 

– augmentation de la population, cette dernière ayant presque doublé en 
60 ans, 

– augmentation de la taille des parcelles par logement, mais une tendance 
à la baisse ces dernières années, 

– diminution de la taille des ménages (5,4 en 1954 / 2,3 en 2007). 

 

 

Figure 61 : Graphiques illustrant les trois causes de l’étalement urbain 
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1. Les grands principes retenus 

Les objectifs communaux traduits dans le PADD sont prioritairement de 
mettre en valeur les atouts paysagers et environnementaux de Ham-sous-
Varsberg pour valoriser son attractivité de qualité de vie et pour créer une 
dynamique écologique de petite ville à la campagne. 
 
Plus particulièrement, les objectifs communaux se déclinent ainsi : 

– atteindre 3000 habitants (3500 habitants maximum) tout en modérant les 
extensions urbaines et les voiries et en maîtrisant le développement dans 
le temps, 

– renforcer la prise en compte de l’eau dans le territoire et le paysage 
communal, 

– développer les circulations douces et sécurisées. 

Puis : 

– désenclaver les impasses pour permettre la circulation optimales 
notamment des camions poubelles, 

– maintenir la mixité des fonctions urbaines, habitat, activités économiques, 

– maintenir et développer la sécurité des RD intra urbaines, et limiter le 
bruit, 

– créer une unité communale interquartiers. 

 
Les objectifs ont ensuite été traduits dans les pièces règlementaires sur le 
plan de zonage, dans le règlement et les orientations d’aménagement et de 
programmation. 
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1.1. LES ZONES URBAINES – ZONES U 

La zone U correspond à des secteurs déjà urbanisés où les équipements 
publics existants ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 
à implanter. Elle est destinée à accueillir principalement des constructions à 
usage d'habitat, ainsi que les constructions, les installations, les 
équipements collectifs et les activités qui sont compatibles avec 
l’environnement d’un quartier d’habitation. 
 
La zone U comprend : 

– un secteur de zone noté UA, qui correspond au centre ancien, où la 
continuité bâtie doit être préservée sur la ligne des constructions 
existantes, 

– un secteur de zone noté UB, qui correspond aux zones de 
développement de la structure urbaine, et comprend les sous-secteurs 
suivants : 

• UB1, dans lequel la construction est soumise à étude géotechnique, 

• UB2, dans lequel on interdit l’implantation des constructions à usage 
d’habitation à plus de 30 mètres de distance de la voie publique, 

• UB3, dans lequel l’assainissement autonome est admis, 

• UB4, dans lequel l’accès sur la route départementale est interdit. 

– un secteur de zone UE, qui correspond aux zones d’équipements publics 
ou d’intérêt général, 

– un secteur de zone UJ, qui correspond aux jardins à l'arrière des 
parcelles, dans lesquels peuvent être admises des constructions 
annexes de taille et de hauteur limitées, 

– un secteur de zone UX, qui correspond aux zones destinées à accueillir 
principalement les constructions et installations liées à des activités 
industrielles, artisanales ou commerciales. 

1.2. LES ZONES A URBANISER – ZONES AU 

La zone IAU correspond à des secteurs à caractère naturel de la commune 
destinés à être ouverts à l'urbanisation. 
 
La zone comprend trois secteurs notés respectivement IAU1, IAU2 et IAU3. 
 
Les secteurs IAU1, IAU2 et IAU3 sont destinés à accueillir principalement 
des constructions à usage d’habitat, ainsi que les constructions, les 
installations, les équipements collectifs et les activités qui sont compatibles 
avec le caractère de la zone. 
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La zone IIAU correspond à des secteurs à caractère naturel de la commune 
et constitue une réserve foncière pour une urbanisation à long terme.  
 
Elle est destinée à accueillir principalement des constructions à usage 
d’habitat, ainsi que les constructions, les installations, les équipements 
collectifs et les activités qui sont compatibles avec le caractère de la zone. 
 
La zone IIAU est non constructible en l'état et ne pourra être urbanisée qu'à 
l'issue d'une modification ou d'une révision du PLU. 
 

1.3. LES ZONES AGRICOLES – ZONES A 

La zone A correspond à des secteurs à protéger en raison du potentiel 
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 
 
Elle comprend un secteur de zone A1 inconstructible. 

1.4. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES- ZONES N 

La zone N est une zone naturelle et forestière à protéger en raison de la 
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, 
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 
l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces 
naturels. 
 
La zone N est réputée inconstructible. 
 
Elle comprend cependant trois secteurs de zones NC (emprise du château 
de Varsberg), NE (projet communal d’équipement public de valorisation de 
l’étang d’Escherburch) et NL (pour des activités de loisirs, tels que centre 
équestre, terrain de paintball…) dans lesquels des constructions peuvent 
être admises. 
Le secteur de zone NX correspond à une zone où les dépôts de matériaux 
sont admis. 
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1.5. SUPERFICIE DES ZONES 

 Zones /Secteurs de zone Superficie (en ha) 

Zones urbaines 

UA 6,61 

UB 106,95 

UB1 1,87 

UB2 14,30 

UB3 1,24 

UB4 1,45 

UE 12,45 

UJ 38,45 

UX 5,91 

Total U 189,22 

Zones à Urbaniser 

1AU1 4,86 

1AU2 3,05 

1AU3 2,70 

2AU 4,55 

Total AU 15,15 

Zones Agricoles 

A 96,07 

A1 26,62 

Total A 122,69 

Zones Naturelles et 
Forestières 

N 307,99 

NC 1,18 

NE 2,91 

NL 13,77 

NX 0,82 

Total N 326,68 

 TOTAL 653,74 
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1.6. DISPOSITIONS PARTICULIERES : LES EMPLACEMENTS 

RESERVES 

Le plan de zonage fait également apparaître des emplacements réservés 
qui constituent des zones spéciales susceptibles d'être délimitées par les 
PLU en application de l'article L123-1-5 8° du code de l'urbanisme 
(référence issue de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010). Réservés aux voies 
et ouvrages publics, aux installations d'intérêt général, aux espaces verts ou 
aux programmes de logement social, ces emplacements traduisent un 
engagement des collectivités publiques relatif aux équipements publics 
projetés sur le territoire communal. 
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Enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Une grande partie du territoire est concernée par les périmètres 
de protection relatifs au captage des eaux. 

2. Environ 109 ha, soit 17 %, du territoire communal est occupé par 
des espaces humides. 

3. Le paysage de la commune est marqué par la présence de l’eau. 

4. Le réseau d’assainissement peut supporter de nouveaux 
raccordements en eaux usées, mais n’est pas en capacité 
d’accueillir les eaux pluviales. 

2. Les objectifs poursuivis dans le PADD 

L’ambition d’équilibre durable du territoire se développe autour des trois 
grands piliers du Développement Durable (pilier environnemental, sociétal 
(urbain et mobilité) et économique). 

2.1. PILIER ENVIRONNEMENTAL 

2.1.1. Volet Environnement, Paysage, Biodiversité 

 

 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Aucun plan de prévention des risques (naturels ou miniers) n’est 
prescrit à ce jour, mais des études jointes au dossier d’arrêt des 
travaux miniers, il ressort que des aléas existants ou futurs 
(inondations, mouvements de terrain) sont à prendre en compte 
dans les documents d’urbanisme. 

2. De par ses paysages diversifiés (forêts, étangs…) et ses zones 
naturelles riches en biodiversité (ZNIEFF 1), la commune de 
Ham-sous-Varsberg offre un cadre de vie naturel et paysager 
très agréable. 

Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Limiter l’urbanisation dans les secteurs 
potentiellement soumis aux risques d’inondation par 
remontée de la nappe suite à l’arrêt des pompages 
miniers 

2. Préserver la forêt / Maintenir les ouvertures des 
espaces ouverts / Valoriser les espaces humides 
par des actions de sensibilisation et chemins / 
Préserver les espaces paysagers de frange urbaine 
/ Assurer les continuités écologiques entre les 
différents espaces humides du territoire / Assurer la 
protection du marais de Heide 
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Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Organiser les développements urbains en intégrant 
la gestion de la collecte des ordures ménagères 

2. Identifier des points d’apports volontaires efficaces 

2.1.2. Volet Eau 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1.3. Volet Déchet 

 
 

Constat et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Les rues de desserte locale sont souvent en impasse. 

2. Il n’existe qu’un seul point d’apport volontaire sur la commune. 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Une grande partie du territoire est concernée par les périmètres 
de protection relatifs au captage des eaux. 

2. Environ 109 ha, soit 17 %, du territoire communal est occupé par 
des espaces humides. 

3. Le paysage de la commune est marqué par la présence de l’eau. 

4. Le réseau d’assainissement peut supporter de nouveaux 
raccordements en eaux usées, mais n’est pas en capacité 
d’accueillir les eaux pluviales. 

Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Encadrer l’urbanisation à l’intérieur des périmètres 
de protection rapprochée, développer le recyclage 
de l’eau pluviale 

2. Ne pas assécher les zones humides, leur assurer 
une réalimentation en eau 

3. Assurer la mise en scène de l’eau dans le paysage 
en préservant la végétation d’accompagnement, 
notamment les ripisylve 

4. Développer une gestion alternative du ruissellement 
des eaux pluviales en limitant l’imperméabilisation 
et favorisant l’infiltration
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Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. développer la mise en œuvre d’énergies 
renouvelables

2.1.4. Volet Energie 

 
 
 
 
 
 
 

2.2. PILIER SOCIETAL 

2.2.1. Volet humain 

 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Tout au long du XXème siècle, la population communale a connu 
une progression exponentielle, mais depuis 1980, s’est stabilisée 
autour de 2750 habitants 

2. Tendance au vieillissement de la population / majorité de 
maisons individuelles / proportion des logements en location en 
augmentation / mobilité résidentielle importante 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. La commune ne dispose d’aucune ressource énergétique 
propre, si ce n’est l’exploitation d’énergies renouvelables (bois, 
solaire, éolien…)

Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Atteindre à terme une population de 3000 à 3500 
habitants 

2. Maintenir les habitants sur le territoire, offrir un toit à 
leur portée aux jeunes hamois, offrir des conditions 
d’habitat et des services adaptés aux personnes 
âgés / accueillir de nouveaux habitants, notamment 
des jeunes ménages 
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2.2.2. Volet urbain 

 
 
 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. A travers les 9,4 ha de dents creuses, il existe un potentiel de 
renouvellement urbain important 

2. Les constructions existantes sont pour la plupart des bâtiments 
très énergivores. 

3. Les équipements publics sont nombreux et de qualité, mais pas 
nécessairement implantés de manière stratégique. La commune 
manque d’espaces publics structurant la forme urbaine. 

4. La commune ne possède aucun monument historique, mais 
quelques bâtiments remarquables, dont le château perché sur 
son promontoire. La forme urbaine du « village-rue » constitue 
un patrimoine paysager urbain à préserver. 

Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Densifier les secteurs urbains actuels et remplir les 
dents creuses 

2. Aménager les secteurs urbains futurs selon les 
critères de développement durable 

3. Mettre en valeur la visibilité et la qualité des 
bâtiments et des espaces publics stratégiques, 
préserver la qualité des services publics en visant 
une optimisation d’utilisation des bâtiments 

4. Préserver et valoriser les caractéristiques du vieux 
centre, ouvrir des vues sur le château 
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Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. préserver la continuité de la scolarité sur la 
commune, préserver le tissu associatif local et offrir 
des locaux adaptés. 

2.2.3. Volet mobilité - Communication 

 

2.2.4. Volet éducation 

 
 
 
 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. La commune dispose d’équipements scolaires de la maternelle 
au collège et d’un tissu associatif développé 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Les routes départementales ne sont pas aménagées de manière 
à garantir un partage sécurisé de la voie (voiture, bus, vélo, 
piéton). Il existe des problèmes de sécurité aux carrefours. Les 
déplacements doux sont peu développés sur la commune. La 
plupart des chaussées structurantes ne proposent pas de pistes 
cyclables. 

Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Permettre une mobilité partagée et sécurisée, 
développer les chemins courts, notamment entre les 
équipements publics, développer des pistes 
cyclables internes et vers les communes voisines. 
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2.3. PILIER ECONOMIQUE 

 
 

Constats et enjeux mis en évidence par le diagnostic territorial : 

1. Sur les 48 entreprises implantées sur la commune, 17 sont des 
commerces 

2. Les zones d’activités sont peu nombreuses, les bâtiments 
d’activités sont intégrés dans les quartiers d’habitat 

3. Sur les 48 entreprises implantées sur la commune, 22 sont des 
activités de service 

4. Une grande partie du territoire bénéfice d’une couverture Haut 
ou Très Haut Débit 

5. Une seule exploitation agricole, mais environ 125 ha d’espaces 
agricoles cultivés ou prairies, soit près de 20 % du territoire 

Objectifs correspondant dans le PADD : 

1. Préserver les commerces existants, définir des 
secteurs pour les implantations commerciales 
futures 

2. Préserver la mixité entre les activités économiques 
et l’habitat 

3. Préserver les services présents, définir des secteurs 
favorables aux éventuelles implantations futures 

4. Assurer un accès efficace aux nouvelles 
technologies de l’information et de la 
communication 

5. Préserver l’activité agricole actuelle ; Identifier un 
secteur pour l’accueil d’un centre équestre 
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3. La prise en compte des dispositions du Code 
de l’Urbanisme 

 

Dispositions de l'article L123-1-3 du code de 
l'urbanisme 

Traduction dans les orientations du PADD 

Le projet d'aménagement et de développement durables 
définit les orientations générales des politiques : 

 

– d'aménagement Créer une unité communale interquartiers 

Aménager les secteurs urbains futurs selon les critères 
de développement durable 

 

– d’équipement Mettre en valeur la visibilité et la qualité des bâtiments et 
des espaces publics stratégiques 

Préserver la qualité des services publics en visant une 
optimisation d’utilisation des bâtiments 

Préserver la continuité de la scolarité sur la commune 
(maternelle, primaire et collège) sur place 

 

– d'urbanisme Densifier, remplir les dents creuses dans les secteurs 
urbains actuels 

Préserver et valoriser les caractéristiques du vieux centre 

Désenclaver les impasses 

 

– de protection des espaces naturels, agricoles et 
forestiers 

Préserver la forêt 

Assurer la protection du marais de Heide 

Assurer la mise en scène de l’eau dans le paysage en 
préservant la végétation d’accompagnement, notamment 
les ripisylves 

Préserver l’activité agricole actuelle 

 

– de préservation ou de remise en bon état des 
continuités écologiques 

Assurer les continuités écologiques entre les différents 
espaces humides du territoire 
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Dispositions de l'article L123-1-3 du code de 
l'urbanisme 

Traduction dans les orientations du PADD 

Le projet d'aménagement et de développement durables 
arrête les orientations générales concernant : 

 

– l'habitat Maintenir les habitants sur le territoire, les jeunes Hamois 
doivent trouver un toit à leur portée 

Offrir des conditions d’habitat et des services adaptés 
aux personnes âgées 

Accueillir de nouveaux habitants (notamment des jeunes 
ménages) 

 

– les transports et les déplacements Permettre une mobilité partagée, développer les chemins 
courts, développer les pistes cyclables 

Maintenir et développer la sécurité des RD intra urbaines 

 

– le développement des communications numériques Assurer un accès efficace aux nouvelles technologies de 
l’information et de la communication 

 

– l'équipement commercial Préserver les commerces existants, définir des secteurs 
pour les implantations commerciales futures 

 

– le développement économique Préserver la mixité entre les activités économiques et 
l’habitat 

 

– les loisirs Rénover la salle socioculturelle et la rendre visible pour 
créer une passerelle entre le village et le quartier des 
Genets 

Permettre l’accueil d’un centre d’équitation 

 

 

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de 
l'espace et de lutte contre l'étalement urbain. 

 

Atteindre 3000 habitants (3500 maximum) tout en 
modérant les extensions urbaines et les voiries et en 
maîtrisant le développement dans le temps 
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4. La traduction réglementaire 

4.1. LES CHOIX RETENUS POUR LA ZONE U 

4.1.1. La zone UA 

a) LA DEFINITION DES LIMITES DE ZONE 

La zone urbaine a été définie au plan de zonage afin d’intégrer l’ensemble 
des constructions existantes, ainsi que les terrains actuellement 
constructibles, car ils sont desservis par les réseaux, même s’ils sont non 
bâtis. 
 
Le secteur de zone UA correspond au centre ancien, où les caractéristiques 
générales du bâti traditionnel lorrain, notamment la continuité bâtie, doivent 
être préservées. 
 
Dans cette zone, la commune a souhaité ne pas permettre la construction 
en seconde ligne afin de conserver ses caractéristiques traditionnelles de 
village-rue, en limitant la profondeur de la zone urbaine : 

– de manière générale, aux limites de fonds de parcelles, ou en continuité 
des limites des fonds de parcelles voisines, 

– ou lorsque la parcelle est très longue, à une profondeur d’environ 50-
60 m de part et d’autre de la voie. 

 
Néanmoins, afin de permettre aux propriétaires de profiter des terrains plus 
profonds, des secteurs Uj ont été délimités sur les fonds de parcelles. (voir 
définition zone Uj). 

b) LE CONTENU DU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UA 

 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 

Les constructions à usage d’activités, de 
commerce, d’artisanat sont soumises à conditions 

Préserver une activité compatible avec la proximité 
d’habitations à l’intérieur de la commune 

Interdiction d’implanter des activités industrielles, 
agricoles, des véhicules hors d’usage, des terrains 
de camping 

Maintenir la fonction première du centre ancien. 

3 

L’accès doit présenter une largeur minimale de 3,5 
mètres 

Veiller à ce que chaque terrain dispose d’un accès 
suffisant pour la desserte de la parcelle 

Les voies nouvelles en impasse sont interdites Faciliter le bon fonctionnement du réseau viaire. 
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Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

4 

Le branchement aux réseaux publics est 
obligatoire. 

Répondre aux impératifs de salubrité publique, de 
qualité des eaux et de l’environnement. 

Si les lignes publiques (électricité, téléphone…) 
sont enterrées, les branchements doivent l’être 
également. 

Préserver le paysage urbain en évitant les lignes 
aériennes. 

6 

Le nu de la façade s’implantera dans la bande 
formée par le prolongement des façades des 
constructions voisines 

Respecter les alignements existants et 
l’organisation traditionnelle des constructions par 
rapport à la voie, afin de préserver l’identité de la 
commune 

7 
Les constructions doivent être édifiées en ordre 
continu d’une limite latérale à l’autre 

Préserver la caractéristique du centre ancien de 
bâti continu 

10 
La hauteur des constructions doit s'inscrire dans la 
ligne des constructions existantes sans pouvoir 
dépasser 9 mètres. 

Respecter les caractéristiques du bâti existant 

11 

La hauteur maximale des clôtures à l’alignement 
est fixée à 0,60 m 

Préserver les caractéristiques locales d’ouverture 
devant le bâti 

Les nivellements de terrain portant préjudice à la 
topographie initiale du terrain sont interdits 

Respecter la topographie existante et éviter 
l’artificialisation du terrain naturel lors de 
l’implantation des constructions. 

13 
30% au moins de l’emprise foncière doit être 
maintenue non imperméabilisée 

Eviter l’imperméabilisation trop importante du sol. 

4.1.2. La zone UB 

a) LA DEFINITION DES LIMITES DE ZONE 

La zone urbaine a été définie au plan de zonage afin d’intégrer l’ensemble 
des constructions existantes, ainsi que les terrains actuellement 
constructibles, même s’ils sont non bâtis, car ils sont desservis par les 
réseaux. 
Les constructions de cette zone UB présentent, du fait de la période souvent 
récente de leur implantation, une organisation bâtie sur la parcelle différente 
de celle des constructions traditionnelles d’un village-rue lorrain, ceci en 
termes d’implantation par rapport à la voie, aux limites séparatives mais 
aussi en termes de gabarit et d’utilisation de l’espace. 
Dans la zone UB, la commune a souhaité permettre la construction en 
seconde ligne afin d’optimiser les voiries communales existantes, en limitant 
la profondeur à 70 m de part et d’autre de la voie. 
Certaines exceptions viennent cependant ajuster ce principe : 

– la limite de la zone coïncide avec la limite de fonds de parcelle, lorsque 
celle-ci se situe à moins de 70 m de distance de la voie, 

– en partie Ouest, le long de la rue de Guerting, trois parcelles ont une 
profondeur constructible supérieure à 70 m, afin d’intégrer le bâti 
existant, 
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– de la même manière, au Nord de la rue de l’Ecole, quelques parcelles ont 
une profondeur constructible supérieure à 70 m, afin d’intégrer le bâti 
existant, 

– on retrouve ce même type d’exception dans la partie Est, rue de 
Creutzwald afin d’intégrer le bâti existant. 

La délimitation de la zone UB1, dans laquelle la construction est soumise à 
étude géotechnique, au sud de la rue de l’Eglise, a été tracée avec un recul 
de 50 m par rapport à la RD73, pour conserver une zone tampon entre les 
constructions à usage d’habitation et la route départementale, et ainsi 
préserver les habitations des nuisances sonores (tronçon limité à 70 km/h), 
mais eu égard aux aménagements réalisé dans la rue de l’Eglise, il est 
maintenu la possibilité d’urbaniser le long de cette voie en préservant une 
profondeur constructible de 30 m minimum. 

La délimitation de la zone UB2, où la seconde ligne n’est pas autorisée pour 
cause d’insuffisance du réseau d’assainissement, a été définie avec le 
concours du SMIASB et sa connaissance du terrain. 

La délimitation de la zone UB3, où l’assainissement autonome est autorisé, 
s’est basée sur le zonage d’assainissement. 

La délimitation de la zone UB4, où l’accès sur la RD 72 n’est pas admis, 
s’est déterminée en concertation avec le Conseil Général de Moselle. 

b) LE CONTENU DU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UB 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 

Les constructions à usage d’activités, de commerce, 
d’artisanat sont soumises à conditions 

Préserver une activité compatible avec la proximité 
d’habitations à l’intérieur de la commune 

Interdiction d’implanter des activités industrielles, des 
véhicules hors d’usage, des terrains de camping 

Maintenir la fonction première de la zone UB. 

Dans le secteur UB1, les constructions sont 
préalablement soumises à une étude géotechnique 

Prévenir le risque d’effondrement et garantir la 
sécurité des habitants 

3 

L’accès doit présenter une largeur minimale de 3,5 
mètres 

Veiller à ce que chaque terrain dispose d’un accès 
suffisant pour la desserte de la parcelle 

Les voies nouvelles en impasse sont interdites Faciliter le bon fonctionnement du réseau viaire. 

Les voies publiques ou privées doivent avoir au 
minimum 4 mètres d’emprise 

Garantir la bonne desserte des constructions 

Dans le secteur UB4, l’accès sur la route 
départementale est interdit 

Garantir la sécurité routière dans ce virage. 

4 

 

Le branchement aux réseaux publics est obligatoire, 
sauf en zone UB3, où l’assainissement autonome est 
admis. 

Répondre aux impératifs de salubrité publique, de 
qualité des eaux et de l’environnement. 

Si les réseaux sont enterrés, les branchements 
doivent l’être également. 

Préserver le paysage urbain en évitant les lignes 
aériennes. 
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Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

4 
Sur chaque parcelle, est imposé un volume de 
rétention d’eaux pluviales minimal de 0,3 m3 par 
10 m² d’emprise au sol  

Développer une gestion alternative des eaux 
pluviales, dans le sens du développement durable 

6 

Au moins 50 % du nu de la façade des constructions 
principales s’implantera dans une bande comprise 
entre 5 et 30 m. Le recul maximal de 30 m ne 
s’applique pas pour la seconde ligne 

Assurer un front urbain dans la zone 

Permettre les constructions en seconde ligne 

Dans le secteur UB2, les constructions principales 
s’implanteront entre 5 et 30 m 

Limiter les possibilités de construction en seconde 
ligne dans une zone, où la capacité du réseau est 
insuffisante 

Rue de la gare, le nu de la façade s’implantera dans 
la bande formée par le prolongement des façades 
des constructions voisines 

Respecter l’organisation traditionnelle des 
constructions par rapport à la voie 

Les constructions annexes s’implanteront dans le 
prolongement ou en retrait de la façade principale de 
la construction principale 

Garantir une structure urbaine définie par les 
constructions principales, et non par les annexes 

7 

Les constructions principales respecteront un recul 
minimal d’H/2 minimum 3 m. Les constructions 
peuvent être implantées sur la limite de propriété : 
- soit lorsque la parcelle voisine supporte une construction 
déjà implantée sur la limite séparative mitoyenne, dans ce 
cas, la nouvelle construction devra s’adosser au moins 
partiellement à la construction voisine, 

- soit lorsque la parcelle voisine ne supporte aucune 
construction à hauteur de la limite séparative mitoyenne. et 
sous réserve que la longueur de chaque façade implantée 
sur limite séparative n'excède pas 10 m et la longueur 
cumulée de l'ensemble des façades implantées sur 
l'ensemble des limites séparatives de l'unité foncière 
n'excède pas 18 m. 

Favoriser la densification et l’optimisation de 
l’utilisation de l’espace tout en maintenant le 
caractère du bâti 

 

Une distance minimale de 10 m est à préserver des 
berges des cours d’eau et fossés. 

Prévenir le risque de débordement des fossés et 
favoriser le libre écoulement de l’eau 

9 
L’emprise au sol est limitée à 50% de l’unité foncière 
incluse dans la zone UB. 

Permettre la densité du bâti sur la parcelle tout en 
conservant une qualité de vie. 

10 
La hauteur maximale est fixée à 9 m au faitage, et 
7 m à l’acrotère 

Respecter les caractéristiques du bâti existant 

11 
Les nivellements de terrain portant préjudice à la 
topographie initiale du terrain sont interdits 

Respecter la topographie existante et éviter 
l’artificialisation du terrain naturel 

12 

Les normes de stationnement sont fixées en fonction 
de la SHON bâtie. 

Il doit se faire en-dehors de l’espace public 

Eviter le stationnement sur l’espace public et 
permettre, le cas échéant, la réhabilitation du bâti 
dans des conditions optimisées de fonctionnement 
de la parcelle par rapport à l’espace public. 

13 
Au moins 30 % de la surface totale de l’unité foncière 
intégrée dans la zone UB devront rester perméables 
aux eaux pluviales. 

Eviter l’imperméabilisation trop importante du sol. 
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4.1.3. La zone UE 

a) LA DEFINITION DES LIMITES DE ZONE 

La zone UE intègre les parcelles concernées par les équipements de la 
commune ainsi que les terrains destinés à leur développement. 
 
La zone UE intègre l’ensemble des secteurs occupés actuellement par des 
équipements ou destinés à l’être. Ces secteurs sont équipés en réseaux. Il 
s’agit notamment de l’emprise de la mairie, du collège, des écoles, du 
cimetière ou encore de l’emprise des équipements existants du 
Rodenwiese. 

b) LE CONTENU DU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UE 

 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 

Autorisation des constructions et installations à 
usage d’équipements 

Garantir la faisabilité des équipements sur la 
zone. Interdiction d’implanter des activités industrielles, 

des habitations, activités de commerces, des 
véhicules hors d’usage, des terrains de camping 

Admettre les logements de fonction à condition 
qu’ils soient intégrés au bâtiment d’activité 

Maintenir la fonction première de la zone et 
éviter le développement de constructions 
d’habitation isolées des équipements 

3 

L’accès doit présenter une largeur suffisante à la 
desserte de la construction à édifier. 

Veiller à ce que le terrain des équipements 
dispose d’un accès suffisant pour la desserte de 
la parcelle 

Les dimensions et formes des voies doivent 
correspondre aux besoins des opérations à 
desservir 

Faciliter le bon fonctionnement du réseau viaire. 

4 

Le branchement aux réseaux publics est 
obligatoire. 

Répondre aux impératifs de salubrité publique et 
de qualité des eaux et de l’environnement. 

Si les réseaux sont enterrés, les branchements 
doivent l’être également. 

Préserver le paysage urbain en évitant les lignes 
aériennes. 

6 

Les constructions s’implanteront en respectant 
un recul de 3 mètres par rapport à la voie 
publique 

Permettre l’implantation de nouveaux 
équipements en fonction des aménagements 
nécessaires d’accessibilité et de stationnement à 
l’avant des bâtiments à édifier 

7 

Les constructions peuvent s’implanter sur limite 
ou à une distance minimale de 4 mètres. 

Favoriser l’optimisation de l’utilisation de l’espace 

Une distance minimale de 10 mètres est à 
préserver depuis les berges des cours d’eau et 
fossés. 

Prévenir le risque de débordement des fossés et 
favoriser le libre écoulement de l’eau 
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4.1.4. La zone UJ 

a) LA DEFINITION DES LIMITES DE ZONE 

La zone UJ se compose de plusieurs entités de jardins et vergers répartis 
notamment à l’arrière des parcelles bâties pour maintenir des espaces 
jardinés et plantés et un cœur d’ilot vert ou en transition avec l’espace 
agricole. 

b) LE CONTENU DU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UJ 

 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 
Seules les constructions annexes (garages, abris 
de jardins, piscine…) sont admises. 

Préserver le caractère de la zone en permettant 
tout de même l’implantation des aménagements 
de loisirs en arrière de parcelle. 

4 

Le branchement aux réseaux publics est 
obligatoire via le réseau existant sur la parcelle. 

Répondre aux impératifs de salubrité publique et 
de qualité des eaux et de l’environnement. 

Si les réseaux sont enterrés, les branchements 
doivent l’être également. 

Préserver le paysage urbain en évitant les lignes 
aériennes. 

6 
Les constructions devront s’implanter à une 
distance minimale de 3 mètres de la limite 
d’emprise publique. 

Eviter l’implantation d’annexes à l’avant des 
parcelles et conserver le caractère de la zone 

7 

Les constructions doivent s’implanter à une 
distance minimale de 0,5 mètres de la limite 
séparative. 

Eviter l’implantation sur limite afin de faciliter 
l’entretien des constructions annexes 

Une distance minimale de 10 mètres est à 
préserver depuis les marais et les berges des 
cours d’eau et fossés. 

Prévenir le risque de coulée d’eau boueuse et 
favoriser le libre écoulement de l’eau 

9 
A l’exception des piscines couvertes ou non, 
l’emprise au sol maximale est limitée à 25m². 

Eviter une trop forte densité d’aménagement sur 
ces parcelles à vocation de jardins et vergers. 

10 
La hauteur maximale est limitée à 3 mètres hors-
tout. 

Préserver le caractère de jardins et de transition 
végétale 

11 
La hauteur maximale des clôtures est fixée à 
2 mètres. Les clôtures devront être constituées 
de matériaux non opaques 

Garder la possibilité d’ouverture vers le paysage 
environnant 

13 
Les espaces non bâtis doivent rester perméables 
aux eaux pluviales. 

Eviter l’imperméabilisation trop importante du sol. 
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4.1.5. La zone UX 

a) LA DEFINITION DES LIMITES DE ZONE 

La zone UX intègre les parcelles concernées par les activités existantes sur 
la commune ainsi que les terrains destinés à leur développement. 
La délimitation de la zone UX aux abords de l’ancienne entreprise SIMET a 
été déterminée en concertation avec les services du Conseil Général 
chargés de l’élaboration de l’Espace Naturel Sensible (ENS) de la Ferme de 
Heide. En effet, le périmètre de la zone UX se situe à proximité immédiate 
de celui de l’ENS. 

b) LE CONTENU DU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UX 

 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 

Autorisation des constructions et installations à 
usage d’activité Garantir la faisabilité des activités sur la 

commune en leur garantissant les équipements 
et la desserte adaptés. 

Interdiction d’implanter des constructions à 
usage agricole, des habitations légères de loisirs, 
des terrains de camping 

Admettre les logements de fonction à condition 
qu’ils soient nécessaires au gardiennage ou 
constituent des logements de fonction liés à 
l’activité et qu’ils soient intégrés au bâtiment 
d’activité 

Permettre la surveillance de locaux ou la 
présence d’un gardien sans que la vocation 
première d’activité ne soit remise en cause 

3 

L’accès doit présenter une largeur minimale de 
3,5 m 

Veiller à ce que le terrain des activités dispose 
d’un accès suffisant pour la desserte de la 
parcelle 

Les dimensions et formes des voies doivent 
correspondre aux besoins des opérations à 
desservir 

Faciliter le bon fonctionnement du réseau viaire. 

4 

Le branchement aux réseaux publics est 
obligatoire. 

Répondre aux impératifs de salubrité publique et 
de qualité des eaux et de l’environnement. 

Si les réseaux sont enterrés, les branchements 
doivent l’être également. 

Préserver le paysage urbain en évitant les lignes 
aériennes. 

6 
Les constructions s’implanteront en respectant 
un recul de 3 mètres par rapport à la voie 
publique 

Permettre l’implantation de nouvelles activités en 
fonction des aménagements nécessaires 
d’accessibilité des bâtiments à édifier 

7 
Les constructions peuvent s’implanter sur limite 
ou à une distance minimale de H/2 minimum 3 m 

Favoriser l’optimisation de l’utilisation de l’espace 

10 

La hauteur maximale des bâtiments est fixée à 
12 m au faitage ou au sommet de l’acrotère 

Autoriser les constructions en favorisant leur 
insertion dans le site en respectant des hauteurs 
similaires aux zones bâties qui sont proches de 
ces zones. 
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4.2. LES CHOIX RETENUS POUR LES ZONES A URBANISER AU 

4.2.1. La définition des limites de zone 

Plusieurs zones à urbaniser potentielles ont été définies selon la volonté 
communale d’arrêter l’étalement urbain et l’urbanisation linéaire le long des 
routes départementales, d’intégrer les zones à urbaniser dans l’enveloppe 
urbaine actuelle et d’assurer le bouclage d’impasses. 
 
Cinq zones potentielles ont ainsi été localisées : 
1. Rue de Lorraine – Auf Bessoters 
2. Sud de la rue de Creutzwald – Bouclage du chemin des Corbeaux 
3. Bouclage Nachtweide 
4. Arrière du Collège 
5. Triangle vert 

 

Figure 62 : Localisation des zones potentielles à urbaniser 



Commune de Ham-sous-Varsberg 
 

PLAN LOCAL D’URBANISME 
Rapport de présentation 

 
Justification des choix retenus 

 

 

OTE Ingénierie – Territoires Durables Conseil - PLU approuvé par DCM du 30 janvier 2012 163/180 
  

 



Commune de Ham-sous-Varsberg 
 
PLAN LOCAL D’URBANISME 
Rapport de présentation 
 
Justification des choix retenus 
 

 

OTE Ingénierie – Territoires Durables Conseil - PLU approuvé par DCM du 30 janvier 2012 164/180 
  

 

 
Ces cinq zones potentielles ont ensuite fait l’objet d’une hiérarchisation 
selon les critères au regard du développement durable de la démarche AEU 
« Approche Environnementale de l’Urbanisme » (voir tableaux détaillés 
pages suivantes) : 
 

– SITE ET PAYSAGE : 

– Faible impact du point de vue du grand 
paysage 

– Faible impact sur la présence végétale, 
l’intérêt paysager et patrimonial 

– Topographie permettant d’envisager un projet 
peu impactant 

– Faible impact ou compatibilité avec sites 
remarquables 

– ENERGIE 

– Permet l’optimisation de voiries existantes 
(dents creuses urbaines) 

– Site et orientation : possibilités d’apports 
solaires passif ; faible masque solaire ? 

– Présence de réseaux d’énergie existant en 
limite de foncier 

– FORME URBAINE : 

– Optimisation des voiries existantes 

– Proximité/Continuité avec un tissu urbain 
existant 

– Création de mixité de typologies 

– Proximité avec les équipements publics 

– BRUITS 

– Le projet ne se place pas à proximité d’une 
nuisance sonore 

– Faible impact sonore du projet sur 
l’environnement bâti 

– DEPLACEMENTS 

– Proximité avec les points de mobilité 
alternatives (arrêts de bus, sentiers) 

– Proximité avec les équipements publics et 
services 

– Possibilité de développer les chemins courts 
ou pistes cyclables 

– EAU 

– Respect des cours d’eau et des zones 
humides 

– Adéquation du projet avec le zonage 
d’assainissement 

– Capacité du sol à infiltrer les eaux pluviales 

– Desserte en eau potable suffisante 

– Capacité avérée des réseaux d’eaux usées 
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Le tableau suivant résume les notes obtenues pour chaque site selon les 
thèmes AEU : 
 

Thèmes AEU : 

1 2 3 4 5 

Rue de Lorraine 
Sud de la rue 
de Creutzwald 

Nachtweide 
Arrière du 

collège 
Triangle vert 

Site et paysage 2 1,2 1,8 1,6 1,4 

Forme urbaine 3 1,5 1,25 2,75 2,25 

Déplacements 2,67 1 1,67 3 1,67 

Energie 2 1 1,67 2 1,67 

Bruits 2 1,5 2,5 3 3 

Eau 1,8 0,6 - 2,4 1,8 

TOTAL 13,47 6,8 8,88 14,75 11,78 

Hiérarchisation 2 5 4 1 3 

 
Les zones à urbaniser retenues pour le projet de Plan Local d’Urbanisme 
sont celles qui ont obtenu les meilleures notes, à savoir : 

– la rue de Lorraine – Auf Bessoters, 

– la prairie à l’arrière du collège, 

– le triangle vert. 

 
La commune envisage d’urbaniser à court et moyen terme la rue de Lorraine 
et la partie nord du triangle vert, c’est pourquoi elle classe cette zone en 
1AU1, d’une surface d’environ 4,9 ha. 
 
Ce secteur répond de plus aux orientations du SCOT Val de Rosselle 
d’urbaniser de manière privilégiée dans l’Espace Urbain Central, proche de 
Creutzwald. 
 
La commune envisage d’urbaniser à moyen terme l’arrière du collège, c’est 
pourquoi elle classe cette zone en 1AU2, d’une surface d’environ 3,1 ha. 
 
La commune envisage d’urbaniser à long terme la partie sud du triangle 
vert, c’est pourquoi elle classe cette zone en 2AU, d’une surface d’environ 
4,55 ha. 
Son aménagement nécessitera préalablement une modification ou une 
révision du PLU. 
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4.2.2. Le contenu du règlement écrit 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 

L'aménagement des secteurs 1AU1 et 1AU2 doit 
s'effectuer dans le cadre d'une opération 
d'ensemble sur la totalité de son emprise et doit 
être compatible avec les OAP 

Assurer un développement urbain cohérent  

Interdiction d’implanter des constructions 
industrielles, agricoles, des entrepôts, des 
dépôts qui ne seraient pas liés à une occupation 
admise dans la zone, l'ouverture de carrières, le 
camping et les habitations légères de loisirs 

Privilégier la vocation d'habitat de la zone sans 
toutefois en exclure les activités artisanales, 
commerciales ou de services compatibles avec 
la proximité d'habitations 

3 

Dans les secteurs 1AU1 et 1AU2, les accès et 
voiries seront aménagés de manière à être 
compatibles avec les OAP 

Faciliter le bon fonctionnement du réseau viaire, 
avec l’ambition de reléguer la voiture au second 
plan avec l’aménagement par exemple, d’ilot 
piétonnier 

4 

Sur chaque parcelle, est imposé un volume de 
rétention d’eaux pluviales minimal de 0,3 m3 par 
10 m² d’emprise au sol  

Développer une gestion alternative des eaux 
pluviales, dans le sens du développement 
durable 

Le branchement aux réseaux publics est 
obligatoire. 

Répondre aux impératifs de salubrité publique et 
de qualité des eaux et de l’environnement. 

Les réseaux et les branchements doivent être 
réalisé en souterrain 

Préserver le paysage urbain en évitant les lignes 
aériennes. 

Les constructions auront l’obligation de prévoir 
un espace pour recevoir les divers containers 
liés à la collecte sélective des déchets 

Préserver le paysage urbain 

6 
Les constructions s’implanteront de manière à 
être compatibles avec les OAP 

Assurer une implantation cohérente et répondant 
aux critères du développement durable décrits 
dans les OAP 

7 
Les constructions s’implanteront de manière à 
être compatibles avec les OAP 

Assurer une implantation cohérente et répondant 
aux critères du développement durable décrits 
dans les OAP 

7 

9 

10 

Les constructions doivent s’implanter sur une 
limite latérale  

Retrouver une typologie bâtie qui correspondent 
à l'implantation traditionnelle du village 

L’emprise au sol est limitée à 50% de l’unité 
foncière. 

Permettre la densité de bâti sur la parcelle tout 
en maintenant le caractère rural et l’aspect 
village. 

La hauteur maximale est fixée à 9 m au faîtage 
et 7 m au sommet de l’acrotère 

Permettre des constructions en cohérence avec 
celles implantées dans les lotissements voisins 
dans le prolongement desquels s'inscrivent les 
zones AU 

11 
Les façades de plus de 20 m de long intègreront 
des éléments de rupture 

Eviter l’effet « mur » 
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Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

La hauteur des clôtures est limitée à 2 m et la 
hauteur du mur bahut éventuel à 0,60 m. 

Limiter l'impact paysager 

 

12 

13 

Les normes de stationnement sont fixées en 
fonction de la SHON bâtie. 

Le stationnement peut être mutualisé à l’échelle 
de l’opération comme indiqué dans les OAP 

Eviter le stationnement sur l’espace public 

Limiter la place de la voiture et favoriser des 
espaces partagés sans voiture 

30% des espaces non bâtis doivent rester 
perméables aux eaux pluviales. 

Eviter l’imperméabilisation trop importante du sol. 

4.3. LA ZONE AGRICOLE 

4.3.1. La définition des limites de zone 

La zone A couvre les terres agricoles situées en périphérie Nord et Ouest du 
village et sur lesquelles peuvent être admises des constructions agricoles, 
sauf en secteur A1, où il n’est admis aucune construction pour la prise en 
compte du corridor écologique défini dans la trame verte et bleue du SCOT 
Val de Rosselle 

4.3.2. Le contenu du règlement écrit 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 
Interdiction de toutes les constructions ou 
installations sauf celles liées aux activités 
agricoles ou aux réseaux ou aux services publics 

Affirmer la vocation agricole des terres. 

4 

Le raccordement aux réseaux d'eau et 
d'assainissement est obligatoire s'ils existent. 
L'installation d'un assainissement autonome est 
admis à condition de respecter la réglementation 
en la matière 

Répondre aux impératifs de salubrité publique et 
de qualité des eaux et de l’environnement. 

6 
Les constructions doivent se placer à une 
distance minimale de 5 mètres de la limite de la 
voie ou emprise publique 

Eviter une implantation trop proche des chemins 
afin de faciliter la circulation des engins 
agricoles.  

7 

Les constructions peuvent s’implanter sur limite 
séparative ou respecter un recul minimal de 5 
mètres 

Ne pas engendrer de contrainte particulière pour 
les exploitants. 

Une distance minimale de 10 mètres est à 
préserver depuis les berges des cours d’eau et 
fossés. 

Favoriser le libre écoulement de l’eau 

10 

La hauteur maximale est fixée à 8 mètres pour 
les habitations. 

Elle est portée à 10 mètres pour les bâtiments 
agricoles 

Eviter l’impact paysager des bâtiments de 
hauteur trop importante tout en assurant des 
conditions d'exploitation satisfaisante 
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Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

11 

Les matériaux et surfaces extérieurs devront 
optimiser l’insertion des bâtiments dans le site, et 
notamment les couleurs vives sont interdites et 
les abris de stockage seront recouverts d’un 
bardage d’aspect bois 

Eviter l’impact visuel des futures constructions 
dans des secteurs qui peuvent être visuellement 
exposés, notamment en raison du caractère 
paysager et agricole de la zone. 

13 
Les abords des constructions seront aménagés 
ou plantés et entretenus 

Favoriser l'intégration paysagère des 
constructions. 

4.4. LA ZONE NATURELLE 

4.4.1. La définition des limites de zone 

La zone N a été définie de manière à affirmer la qualité paysagère encore 
présente sur le territoire communal. Elle identifie ainsi les massifs boisés 
ainsi que tous les espaces humides. 
L'ensemble de la zone est réputée inconstructible à l'exception de quatre 
secteurs identifiés spécifiquement : 

– un secteur NC qui couvre l’emprise du château de Varsberg, 

– un secteur NE, en lien avec un projet communal d’équipement public de 
valorisation de l’étang d’Escherbruch, 

– un secteur NL, qui autoriserait l’implantation d’activités de loisirs tels que 
terrains de paintball et centre équestre, 

– un secteur NX, correspond à une zone de dépôts de matériaux. 

4.4.2. Le contenu du règlement écrit 

Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

1 et 2 

Interdiction de toutes les constructions ou 
installations sauf les constructions et installations 
techniques ou nécessaires aux réseaux. 

Constructibilité limitée dans les secteurs NC, NE, 
NL et NX aux seules installations correspondant 
aux vocations de ces secteurs. 

Affirmer la vocation naturelle des terres et limiter 
la constructibilité à l'extérieur du village tout en 
assurant l'évolutivité des constructions existantes 
et le développement de projets communaux 

4 

Le raccordement aux réseaux d'eau et 
d'assainissement est obligatoire. L'installation 
d'un assainissement autonome est admis à 
condition de respecter la réglementation en la 
matière 

Répondre aux impératifs de salubrité publique et 
de qualité des eaux et de l’environnement. 

6 
Les constructions doivent se placer à une 
distance minimale de 10 mètres de la route 
départementale et 5 mètres des autres voies  

Eviter une implantation trop proche des voies. 

7 
Les constructions peuvent s’implanter sur limite 
ou respecter un recul de 3 mètres 

Permettre une implantation optimale des 
constructions qui doivent être limitées. 
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Article Nature de la règle Objectifs poursuivis 

Une distance minimale de 10 mètres est à 
préserver depuis les berges des cours d’eau et 
fossés. 

Favoriser le libre écoulement de l’eau 

10 

La hauteur maximale est fixée à 6 mètres et peut 
être portée à 10 mètres dans les secteurs NC et 
NE, elle est limitée à 3 m en secteur NL, sauf 
pour les centres équestres, où elle peut atteindre 
8 .m 

Eviter l’impact paysager des bâtiments de 
hauteur trop importante au sein d’espaces 
vierges de constructions, tout en prenant en 
compte les bâtiments existants et les projets 
communaux 

 

4.5. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION 

4.5.1. Code de l'urbanisme - Article L 123-1-4 

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de 
développement durables, les orientations d'aménagement et de 
programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, 
l'habitat, les transports et les déplacements. 
 
Lorsque le PLU est établi par une commune, seul le volet aménagement est 
requis. 
 
Dans ce cas, en ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent : 

– définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 
l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le 
développement de la commune, 

 

– comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des 
zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants, 

 

– porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
restructurer ou aménager, 

 

– prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics. 
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Elles traduisent les intentions communales d'aménagement pour les 
zones 1AU : 

– Site n°1 : l’aménagement du secteur « rue de Lorraine » : 

• L’objectif est d’augmenter les capacités d’accueil de la commune en 
matière de logement tout en limitant la création de voiries 
supplémentaires. 

• La diversification des programmes et des typologies est essentielle 
pour créer de la variété dans l’offre en logements et répondre aux 
différents besoins des célibataires, jeunes ménages, familles, séniors 
et personnes à mobilité réduite. 

• Cette opération est aussi une opportunité pour développer du 
commerce en façade de la RD 73. 

 

– Site n°2 : l’aménagement du secteur « Bastian / Collège 

• Ce secteur, tout en augmentant la capacité d’accueil en logement de 
la commune, permet de désenclaver l’impasse Rue des Tulipes pour 
faciliter la circulation. 

• C’est aussi l’occasion de développer des structures permettant une 
mobilité douce vers les points névralgiques de la ville. 

 
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont décrites de 
manière détaillée dans un document spécifique du dossier PLU : 

– localisation, 

– rappel des enjeux identifiés, 

– objectifs poursuivis, 

– orientations programmatiques : organisation de la desserte et des accès, 
composition urbaine (ilot piétonnier, orientations et recul d’habitations), 
qualité urbaine et insertion paysagère (répartition des typologies 
d’habitat), 

– incitation à la mobilité douce, 

– engagement environnemental et sociétal, 

– proposition de composition. 

4.6. LES DISPOSITIONS PARTICULIERES 

Les emplacements réservés 

Les emplacements réservés ont vocation à aménager des cheminements 
piéton sur tout le ban communal. 
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1. L'exploitation des ressources 

1.1. LA GESTION DE L’ESPACE 

Les orientations retenues dans le Projet d'Aménagement et de 
Développement Durable et traduites dans les pièces réglementaires 
conduisent à limiter l’étalement urbain de la commune afin de privilégier 
l’urbanisation des dents creuses et dans l’enveloppe urbaine. Les zones à 
urbaniser dans l’enveloppe urbaine comprennent une surface de 8 hectares 
et répondent aux objectifs démographiques communaux. 
Par ailleurs, l'inscription des fonds de parcelles en zone UJ dans laquelle la 
constructibilité est limitée permet de limiter l'imperméabilisation de surfaces 
trop importantes. 
Les surfaces inscrites en zone IIAU visent à permettre à la commune 
d'acquérir de la maîtrise foncière par l'intermédiaire de son droit de 
préemption et ce dans la perspective de garantir un développement 
progressif de l'urbanisation. 
 
La zone urbaine U représente environ 29 % de la surface du ban communal, 
dont 20 % sont dédiés à des secteurs de jardins UJ. 
Les choix retenus en termes de règlement et de profondeur de zone urbaine 
à vocation d’habitat permettent à la fois la densification et l’optimisation de 
l’implantation des constructions sur la parcelle. Ces principes favorisent 
également les économies d’espace. 
Le secteur de développement de l'urbanisation (zone 1AU) représente 
environ 1,6 % de la superficie du ban et permettront d'augmenter la 
superficie des espaces dédiés à l'habitat d’environ 5,6 %. 
Les espaces dédiés au développement à long terme du village représentent 
0,7% du ban communal et permettront lorsqu'ils auront été aménagés 
d'augmenter l'emprise de la zone urbaine d’environ 2,4 %. 
 
Les zones agricoles et naturelles représentent près de 69 % de la superficie 
communale ; seul 14,7 % de cette superficie peut dans le cadre du PLU 
accueillir des constructions et l'emprise de celles-ci est très limitée dans les 
zones naturelles. 
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1.2. L’EAU 

En termes de préservation de la ressource en eau, plusieurs mesures ont 
été prises dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme de la commune de 
Ham-sous-Varsberg 
. 
La commune a défini des zones naturelles de part et d'autre des ruisseaux 
et espaces humides qui drainent le vallon dans lequel s'est développée la 
commune. 
 
Le projet d’Espace Naturel Sensible de la Ferme de Heide est classé dans la 
totalité de sa surface zone naturelle inconstructible. 
 
A l'intérieur du périmètre de protection du captage d'eau potable, l'infiltration 
des eaux pluviales est interdite afin de limiter les atteintes à la ressource en 
eau potable. 
De plus le rejet des eaux usées est obligatoirement réalisé par un 
raccordement au réseau d'assainissement. Les dispositifs d'assainissement 
autonome ne sont admis que dans la zone UB3 et dans les zones agricoles 
et naturelles et à condition de respecter la réglementation en vigueur. 
 
Les articles 9 et 13 du règlement du PLU prévoient, en outre, la limitation 
des surfaces imperméabilisées dans les zones urbaines ou à urbaniser afin 
de faciliter l’infiltration des eaux de pluie et d’éviter la surcharge des réseaux 
collectifs. 
De plus, le règlement impose, dans les zones UB et 1AU, un volume de 
rétention d’eaux pluviales à la parcelle pour développer une gestion 
alternative des eaux pluviales. Les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation des zones 1AU1 et 1AU2 imposent par ailleurs l’infiltration 
des eaux pluviales à la parcelle. 

1.3. L’ENERGIE 

Dans la perspective de faciliter les économies d’énergie et l’utilisation des 
énergies renouvelables, l’installation de dispositifs permettant aussi bien les 
économies d’énergies que l’utilisation des énergies renouvelables n'est 
empêchée dans aucune des zones. 
 
Dans les zones 1AU1 et 1AU2, les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) privilégient les maisons en bande et l'implantation 
mitoyenne des constructions permettant afin de limiter les déperditions 
thermiques du bâti. 
De manière générale, les OAP précisent que les opérations devront 
répondre à des objectifs d’efficacité énergétique (orientation solaire 
favorable et / ou compacité du bâti, bâtiment passif voire positif). 
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2. Les paysages et les espaces naturels 

2.1. LA PRESERVATION DES PAYSAGES 

 Les paysages de plaines :  
– Identité : Les paysages de plaines de Ham-sous-Varsberg sont des 

espaces ouverts occupés principalement par l’agriculture. 

– Menaces : La seule menace au paysage actuel des plaines envisageable 
actuellement réside dans l’implantation de hangars agricoles. 

– Evaluation des incidences du projet : les projets de PADD et de PLU 
n’engendrent pas d’incidence sur les paysages de plaines. 

– Mesures préventives et/ou compensatoires envisagées : inscription d’une 
partie de la plaine en zone naturelle inconstructible et zone agricole 
inconstructible, prévoir dans le règlement l’intégration paysagère des 
bâtiments agricoles. 

 

 Les paysages boisés :  
– Identité : Les boisements sur le ban communal de Ham-sous-Varsberg 

prennent place principalement sur les collines. 

– Menaces : aucune menace n’est identifiée actuellement. 

– Evaluation des incidences du projet : néant.  

– Mesures préventives et/ou compensatoires envisagées : inscription des 
massifs boisés en zone naturelle inconstructible 

 

 Les paysages d’espace humide :  
– Identité : Les espaces humides se caractérisent par la présence de cours 

d’eau ou de roselières. 

– Menaces : les menaces sont le remblaiement de ces zones pour y 
implanter des constructions, comme cela  a été fait par le passé 

– Evaluation des incidences du projet : Le projet pourrait avoir un impact 
paysager dans le secteur NE avec le risque d’implantation bâtie proche 
de l’étang. 

– Mesures préventives et/ou compensatoires envisagées : les possibilités 
se limitent à l’implantation d’équipements publics ou d’intérêt général liés 
à la valorisation de l’étang, l’équipe municipale ayant été formée à 
l’approche environnementale de l’urbanisme a développé une grande 
conscience environnementale et n’engagera pas de projets pouvant avoir 
des incidences graves sur l’environnement. 
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2.2. LA PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE 

Un des objectifs du SCOT du Val de Rosselle est d’assurer les continuités 
écologiques dans le respect de la trame verte et bleue. 
La trame verte et bleue identifie divers corridors écologiques (cf. 2.2. La 
trame verte et bleue : assurer une continuité écologique sur le territoire) 

 F1 : Corridor entre continuums forestiers entre Guerting et Ham-sous-
Varsberg 
– Identité : Il s’agit d’un corridor agricole, regroupant quelques prairies 

permanentes, mais surtout des grandes cultures, qui assure la liaison 
entre deux massifs boisés le bois de Ham au Nord et le Schaefferberg au 
Sud. 

– Menaces : Deux menaces pèsent sur sa pérennité : la disparition des 
quelques structures boisées et prairiales restantes, et l’étalement urbain 
des deux communes le long de la RD72. 

– Evaluation des incidences du projet : les projets de PADD et de PLU 
n’engendrent pas d’incidence sur ce corridor écologique. 

– Mesures préventives et/ou compensatoires envisagées : Le plan de 
zonage prévoit de stopper l’étalement urbain le long de la RD72 en 
limitant la zone urbaine UB aux maisons existantes. Par ailleurs, ce 
secteur est classé en zone agricole inconstructible A1 de manière à ce 
qu’aucune exploitation agricole ne puisse s’y implanter. 

 

 F13 : Corridor entre la forêt domaniale de la Houve et la forêt 
domaniale de Saint-Avold 
– Identité : Il s’agit d’un corridor constitué par la zone humide de la Bisten 

et celle du ruisseau de Guerting. Ce corridor long d’environ 1 km sur à 
peine une centaine de mètres de large permet d’assurer une continuité 
entre la forêt domaniale de la Houve au Nord-Ouest et la forêt domaniale 
de Saint-Avold au Sud.  

– Menaces : Il s’agit d’un point de passage très contraint dans un milieu 
fortement urbanisé (Ham-sous-Varsberg centre, la cité des Genêts) et 
recoupé de surcroît par la RD73. Ce corridor est partiellement fonctionnel 
car de qualité médiocre. Il joue certainement un rôle plus important pour 
les espèces des milieux humides que pour les mammifères. L’étalement 
urbain de Ham-sous-Varsberg, et des communes alentours (Diesen) 
menace toujours ce corridor même si l’existence de lignes électriques 
parallèles à la Bisten ainsi qu'une zone humide identifiée freinent 
réglementairement cette possibilité. 

– Evaluation des incidences du projet : les projets de PADD et de PLU 
n’engendrent pas d’incidence sur ce corridor écologique. 

– Mesures préventives et/ou compensatoires envisagées : Le plan de 
zonage prévoit de stopper l’étalement urbain le long de la Bisten et du 
ruisseau de Guerting, en limitant la zone urbaine UB aux constructions 
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existantes. Ce secteur est classé en zone naturelle et forestière N, 
inconstructible. Par ailleurs, le marais de la Ferme de Heide, tout comme 
la pelouse sableuse du Neuglen, font l’objet d’un projet d’Espace Naturel 
Sensible. 

 

 H2 : Continuum de zone humide et corridor 
– Identité : Il s’agit d’un corridor mixte constitué successivement par le 

ruisseau de Guerting dans la traversée de Ham-sous-Varsberg puis la 
forêt de Guerting. Long d’environ 2 km, ce corridor assure la liaison entre 
la zone humide de la Bisten au Sud et les zones humides du carreau de 
la Houve 2 au Nord.  

– Menaces : A Ham-sous-Varsberg, le ruisseau de Guerting constitue un 
point de passage très contraint dans un milieu fortement urbanisé (liaison 
Ham-sous-Varsberg centre - la cité des Genêts) et recoupé de surcroît 
par la RD73. Par la suite, le ruisseau s’éloigne des milieux urbains pour 
s’enfoncer dans la forêt et rejoindre le carreau. Ce corridor est 
partiellement fonctionnel compte tenu de sa qualité au droit de la 
commune. 

– Evaluation des incidences du projet : les projets de PADD et de PLU 
n’engendrent pas d’incidence sur ce corridor écologique. 

– Mesures préventives et/ou compensatoires envisagées : Le plan de 
zonage prévoit de stopper l’étalement urbain le long de la Bisten et du 
ruisseau de Guerting, en limitant la zone urbaine UB et UB1 aux 
constructions existantes. Ce secteur est classé en zone naturelle et 
forestière N, inconstructible. Par ailleurs, le marais de la Ferme de Heide, 
tout comme la pelouse sableuse du Neuglen, font l’objet d’un projet 
d’Espace Naturel Sensible. 

 

2.3. LE MAINTIEN DE LA VOCATION AGRICOLE DES TERRES 

Plus de 18 % du territoire communal est classé en zone agricole. Par 
ailleurs, les espaces agricoles classés en zone naturelle conservent leur 
vocation agricole ; ils sont uniquement préservés de l'implantation de 
constructions. 
 
L’analyse de l’occupation du sol exposée indique 26 % d’espaces agricoles 
et de prairies. 
 
La vocation des terres agricoles est préservée ainsi sur une large partie du 
territoire communal. 
 
De plus, c’est un objectif communal spécifié dans le Projet d’Aménagement 
et de Développement Durables. 
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3. Les nuisances 

3.1. LE BRUIT 

La commune est concernée par le classement d’infrastructures à grande 
circulation et prescrit dans son règlement un recul d’implantation des 
constructions de 10 m par rapport aux routes départementales. 
 
Par ailleurs, le règlement de la zone urbaine précise que les installations 
d’activités sont autorisées à condition qu’elles ne créent pas de nuisances 
graves pour le voisinage, c’est-à-dire qu’elles ne portent pas atteinte à la 
qualité de vie des habitants. 
 
Les installations bruyantes pourraient être considérées dans cette catégorie. 

3.2. LES DECHETS 

La commune a confié à la Communauté de Communes la charge de la 
collecte et de l’élimination des ordures ménagères ; ce service est donc 
optimisé à une échelle supra-communale. 
La commune interdit par ailleurs dans le règlement du PLU, les dépôts de 
toute nature non liés à une activité ou à un chantier. 
L'aménagement de nouvelles voies en impasse est également interdit ; afin 
de faciliter la collecte des ordures ménagères. 
Par ailleurs, le règlement impose aux constructions l’aménagement d’un  
espace, intégré à un bâtiment clos ou non, d’une superficie suffisante selon 
le mode de collecte en vigueur pour recevoir les divers containers liés à la 
collecte sélective des ordures ménagères. 
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4. La prise en compte des risques 

La commune de Ham-sous-Varsberg est concernée par les risques 
d’inondations et de mouvements de terrain, liés à l’exploitation de charbon 
dans son sous-sol. 
 
Les zones à urbaniser n’ont pas été définies dans ces secteurs à risque. 
 
Par ailleurs, les espaces d'expansions des cours d'eau sont préservés par 
une inscription en zone naturelle. 
 
De plus, il est prescrit un recul des constructions de 10 mètres par rapport 
aux rives des cours d'eau. 
 
Un des objectifs du PADD est d’ailleurs de limiter l’urbanisation dans les 
secteurs potentiellement soumis aux risques d’inondation par remontée de la 
nappe, suite à l’arrêt des pompages. 
 


